Důvodová zpráva:

k návrhu usnesení bod 2., 3.
Odprodej nemovitostí v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Vlastivědného muzea v Olomouci, do vlastnictví ČR - Vojenské nemocnice Olomouc.

Předmětné nemovitosti v hospodaření Vlastivědného muzea v Olomouci se nacházejí v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc. Olomoucký kraj tyto nemovitosti nabyl od ČR – Pozemkového fondu ČR na základě smlouvy o bezúplatném převodu nemovitostí ze dne 20. 12. 2004, a to pro potřeby zajištění činnosti Střední zemědělské školy, Olomouc, U Hradiska 4. Smlouva o bezúplatném převodu neobsahuje žádné omezující podmínky. Konkrétně se jedná o objekt bývalého letního refektáře, který je součástí národní kulturní památky bývalého kláštera Hradisko a související pozemky.

Předmětné nemovitosti byly původně ve správě Střední školy zemědělské, Olomouc, U Hradiska 4. Následně byly tyto nemovitosti na základě usnesení Rady Olomouckého kraje ze dne 27. 4. 2006 a ze dne 28. 8. 2008 svěřeny do hospodaření Vlastivědného muzea v Olomouci, a to v souvislosti přípravou investiční akce – oprava letního refektáře. Tento projekt však byl pozastaven a předmětné nemovitosti se staly pro Vlastivědné muzeum v Olomouci nevyužitelné. Dle projektu z roku 2009 by výše nákladů na rekonstrukci činila cca 60 000 000,- Kč.
Odbor kultury a památkové péče v roce 2011 požádal o odnětí předmětných nemovitostí z hospodaření muzea. Vzhledem k tomu, že žádná z příspěvkových organizací Olomouckého kraje neměla zájem o využití předmětných nemovitostí, Rada Olomouckého kraje nevyhověla žádosti odboru kultury a památkové péče a současně uložila vedoucí odboru majetkového a právního nabídnout objekt bývalého letního refektáře do vlastnictví ČR. Ministerstvo kultury dopisem ze dne 29. 2. 2012 sdělilo, že ministerstvo ani jím řízené příspěvkové organizace nemají o převod nabízeného majetku zájem. 
Odbor investic a evropských programů má na objekt bývalého letního refektáře zpracovanou projektovou dokumentaci (studii, dokumentaci pro stavební povolení a dokumentaci pro provedení stavby) v celkové hodnotě 1 385 234,50 Kč a žádá, aby spolu s převodem nemovitostí na jiného vlastníka byla předána i tato dokumentace.
Dne 5. 12. 2012 Olomoucký kraj obdržel žádost Obecně prospěšné společnosti pro památkovou ochranu Hradiska u Olomouce a za další rozvoj kulturního, uměleckého a duchovního života a humanitní zdravotní péče na něm o odprodej předmětných nemovitostí za symbolickou cenu. V žádosti této obecně prospěšné společnosti se mj. uvádí: „Naše společnost v rámci svého statutu a hlavního předmětu činnosti hodlá v nadcházejícím období zajistit záchranu objektu, obnovu jeho historických a estetických hodnot a v budoucnu přiměřené využití. Ihned po převzetí provést nejnutnější zabezpečovací práce tak, aby předešla dalšímu chátrání a poté zajistit jeho revitalizaci ve spolupráci s Vojenskou nemocnicí a dalšími partnery. OPS má eminentní zájem na tom, aby objekt zůstal nedílnou součástí národní kulturní památky a také s technickým stavem objektu. Vzhledem k okolnosti, že objekt je zapsán v seznamu národních kulturních památek a je ve stavu vyžadujícím celkovou rekonstrukci, předpokládáme prodej za symbolickou cenu (1,- Kč nebo za cenu nákladů spojených s uskutečněním prodeje – znalecký posudek, správní poplatky). Domníváme se, že záchrana objektu a obnovení historických a estetických hodnot je i v zájmu Olomouckého kraje, stejně tak i statutárního města Olomouce, občanů a návštěvníků národní kulturní památky Klášterní Hradisko i Vojenské nemocnice Olomouc. OPS disponuje dostatečným potencionálem kvalifikovaných a erudovaných osobností a v péči o národní kulturní památky může prokázat své reference.“ 

Zakladateli jmenované obecně prospěšné společnosti jsou: Vojenská nemocnice Olomouc, bývalý Okresní úřad Olomouc, statutární město Olomouc, Univerzita Palackého Olomouc, Památkový ústav Olomouc, Farmak, a.s.
Cena obvyklá (tržní) předmětných nemovitostí v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, o které měla zájem o.p.s., dle znaleckého posudku č. 2648 – 88 – 2013 vypracovaného soudní znalkyní Ing. Renátou Urbáškovou dne 8. 9. 2013 činí 1 500 000,- Kč. 
Zastupitelstvo Olomouckého kraje svým usnesením č. UZ/8/22/2013, bod 2. 4., ze dne 19. 12. 2013 schválilo bezúplatný převod budovy č.p. 6, Klášterní Hradisko, bydlení na pozemku parc. č. st. 10/1 zast. pl., pozemku parc. č. st. 10/1 zast. pl. o výměře 914 m2 a části pozemku parc. č. 129/6 ost. pl. o výměře 2 587 m2, dle geometrického plánu č. 318 – 82/2013 ze dne 12. 6. 2013 pozemek parc. č. 129/6 ost. pl. o výměře 2 587 m2, a části pozemku st. 10/2 zast. pl. o výměře 54 m2, dle geometrického plánu č. 318 – 82/2013 ze dne 12. 6. 2013 pozemek parc. č. 182 ost. pl. o výměře 54 m2, vše v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Vlastivědného muzea v Olomouci, do vlastnictví Obecně prospěšné společnosti pro památkovou ochranu Hradiska u Olomouce a za další rozvoj kulturního, uměleckého a duchovního života a humanitní zdravotní péče na něm, IČ: 47654465, za podmínek dle důvodové zprávy, a schválilo bezúplatný převod projektové dokumentace k předmětné budově z vlastnictví Olomouckého kraje do vlastnictví Obecně prospěšné společnosti pro památkovou ochranu Hradiska u Olomouce a za další rozvoj kulturního, uměleckého a duchovního života a humanitní zdravotní péče na něm, IČ: 47654465. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 

Dne 27. 2. 2015 obdržel Olomoucký kraj žádost Vojenské nemocnice Olomouc o odprodej předmětných nemovitostí za symbolickou cenu. Vojenská nemocnice ve své žádosti mj. uvádí:

„Vojenská nemocnice Olomouc tímto předkládá žádost o odprodej za symbolickou cenu objektu tzv. „letního refektáře“ včetně přilehlých pozemků z majetku Olomouckého kraje do vlastnictví České republiky – Vojenské nemocnice Olomouc. Tato žádost navazuje na předchozí jednání z let 2011 a 2012, kdy Vojenská nemocnice o tento objekt žádala nejprve sama – žádost ze dne 18. 10. 2012, pak cestou Obecně prospěšné společnosti pro památkovou ochranu Hradiska u Olomouce a za další rozvoj kulturního, uměleckého a duchovního života a humanitní zdravotní péče na něm – žádost ze dne 5. 12. 2012. Důvodem změny žadatele je zejména záměr Vojenské nemocnice objekt využít po rekonstrukci k umístění nového oddělení – „Oddělení pro následnou intenzivní péči o dětské pacienty“ a zejména závazný příslib Ministerstva obrany ČR jako zřizovatele Vojenské nemocnice Olomouc, poskytnout na tento rozvojový program potřebné finanční prostředky. Vojenská nemocnice Olomouc jako příspěvková organizace zřizovaná organizační složkou státu je podle platné legislativy oprávněna vkládat prostředky pouze do majetku ve vlastnictví státu. Z tohoto důvodu se vracíme k původní žádosti s tím, že převod proběhne za podmínek schválených Zastupitelstvem Olomouckého kraje.“

Vojenská nemocnice Olomouc dále doložila od Ministerstva obrany jako zřizovatele pokyn s doporučením postupu ve věci nabytí předmětných nemovitostí, ve kterém se uvádí:

Po posouzení a vyhodnocení z hlediska platné legislativy a dosud učiněných úkonů v souvislosti s realizací zamýšleného nabytí nemovitého majetku vydáváme tento pokyn zřizovatele s doporučením dalšího postupu ve věci.

1. Nemovitý majetek nabýt v souladu s § 12 zákona č. 219/2000 Sb. na základě kupní smlouvy dle ustanovení § 2079 a následujících zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

2. Případnou služebnost k nabývanému nemovitému majetku zřídit smluvně za úplatu v souladu s ustanovením § 26 zákona č. 219/2000 Sb. v rámci uzavírané kupní smlouvy.

3. Výši kupní ceny sjednat tak, aby její maximální výše nepřekročila výši přípustnou podle ustanovení § 12 odst. 4 zákona č. 219/2000 Sb. a její minimální výše se rovnala výši prokazatelně vynaložených nákladů prodejcem v souvislosti s prodejem nemovitého majetku. 

4. Výši ceny za zřízení služebnosti k nabývanému nemovitému majetku sjednat v minimální výši rovnající se ceně stanovené znalcem. Pokud nelze zjistit jeho hodnotu, potom ji sjednat ve výši 10 000,- Kč ve smyslu ustanovení § 16b odst. 5 zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku.

K platnosti zamýšleného právního úkonu úplatného nabytí jako takového souhlas zřizovatele není třeba.“

Obecně prospěšná společnost pro památkovou ochranu Hradiska u Olomouce a za další rozvoj kulturního, uměleckého a duchovního života a humanitární péče na něm (dále jen OPS) souhlasí s odprodejem předmětných nemovitostí do vlastnictví ČR – Vojenské nemocnice Olomouc. Důvodem je zejména skutečnost, že Vojenská nemocnice Olomouc jako příspěvková organizace zřizovaná ústředním orgánem státní správy našla pro tento objekt využití, má přislíbené prostředky na rekonstrukci a památkovou obnovu pláště objektu. Tím bude naplněn záměr záchrany objektu a jeho začlenění do areálu VN Olomouc a záchraně jeho estetických hodnot.
Dne 9. 4. 2015 proběhlo ve věci převodu předmětných nemovitostí jednání mezi zástupci Vojenské nemocnice Olomouc a Olomouckého kraje. Na jednání bylo dohodnuto, že převod nemovitých věcí v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc z vlastnictví Olomouckého kraje do vlastnictví ČR by měl být realizován úplatně za kupní cenu ve výši 50 000,- Kč s tím, že nabyvatel uhradí náklady spojené s převodem vlastnického práva ve výši 7 977,- Kč a správní poplatek k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. Navržená kupní cena odpovídá současnému technickému stavu objektu a nezbytným investicím na jeho rekonstrukci. Zástupci Vojenské nemocnice Olomouc souhlasí, aby se převod nemovitostí uskutečnil za níže uvedených podmínek, které budou součástí kupní smlouvy na odprodej předmětných nemovitostí a na převod zpracované projektové dokumentace do vlastnictví ČR – Vojenské nemocnice Olomouc: 
1. Nabyvatel se zavazuje, že předmětné nemovitosti nebo jejich část nepřevede do vlastnictví jiné osoby, a to po dobu do 30. 6. 2030.

2. V případě, že před 30. 6. 2030 nabyvatel převede předmětné nemovitosti nebo jejich část do vlastnictví jiné osoby, je nabyvatel povinen uhradit převodci smluvní pokutu ve výši 2 885 235,- Kč (tj. 1 500 000,- Kč – tržní cena předmětných nemovitostí + 1 385 234, 50 Kč – hodnota zpracované projektové dokumentace).
3. V případě, že před 30. 6. 2030 nabyvatel převede předmětné nemovitosti nebo jejich část do vlastnictví jiné osoby, je převodce oprávněn od kupní smlouvy odstoupit. Odstoupením od smlouvy nezaniká nárok převodce na smluvní pokutu.

Vyjádření odboru majetkového a právního: 
Odbor majetkový a právní s ohledem na neprodejnost nemovitostí jinému zájemci, velmi špatnému technickému stavu objektu bývalého refektáře, vysokým nákladům na případnou rekonstrukci a předloženému záměru Vojenské nemocnice Olomouc na využití předmětných nemovitostí doporučuje orgánům Olomouckého kraje vyhovět žádosti o odprodej nemovitostí za dohodnutou symbolickou kupní cenu a za výše uvedených podmínek z vlastnictví Olomouckého kraje do vlastnictví ČR – Vojenské nemocnice Olomouc.
Vyjádření odboru ekonomického ze dne 8. 4. 2015:

Z pohledu DPH lze v tomto případě aplikovat osvobození od daně.

Rada Olomouckého kraje na základě návrhu odboru majetkového a právního svým usnesením schválila záměr Olomouckého kraje odprodat nemovitosti v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Vlastivědného muzea v Olomouci, do vlastnictví ČR – Vojenské nemocnice Olomouc, IČ: 60800691, a projektovou dokumentaci k předmětné stavbě z vlastnictví Olomouckého kraje do vlastnictví ČR – Vojenské nemocnice Olomouc, IČ: 60800691, za kupní cenu ve výši 50 000,- Kč a za podmínek dle důvodové zprávy. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.
Záměr Olomouckého kraje odprodat předmětné nemovitosti v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc byl zveřejněn na úřední desce Krajského úřadu Olomouckého kraje a webových stránkách Olomouckého kraje v termínu od 22. 4. 2015 do 25. 5. 2015. V průběhu zveřejnění se jiný zájemce o předmětné nemovitosti nepřihlásil, nebyly vzneseny žádné podněty a připomínky.

Rada Olomouckého kraje na základě návrhu K – MP a odboru majetkového a právního svým usnesením doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje revokovat usnesení Zastupitelstva Olomouckého kraje č. UZ/8/22/2013, bod 2. 4., ze dne 19. 12. 2013 ve věci bezúplatného převodu nemovitostí v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Vlastivědného muzea v Olomouci, do vlastnictví Obecně prospěšné společnosti pro památkovou ochranu Hradiska u Olomouce a za další rozvoj kulturního, uměleckého a duchovního života a humanitní zdravotní péče na něm, IČ: 47654465, a bezúplatného převodu projektové dokumentace k předmětné budově z vlastnictví Olomouckého kraje do vlastnictví Obecně prospěšné společnosti pro památkovou ochranu Hradiska u Olomouce a za další rozvoj kulturního, uměleckého a duchovního života a humanitní zdravotní péče na něm, IČ: 47654465, z důvodu odprodeje nemovitostí jinému subjektu.

Rada Olomouckého kraje na základě návrhu K – MP a odboru majetkového a právního svým usnesením doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit odprodej pozemku parc. č. st. 10/1 zast. pl. o výměře 914 m2, jehož součástí je stavba Klášterní Hradisko, č.p. 6, bydlení, pozemků parc. č. 129/6 ost. pl. o výměře 2 587 m2 a parc. č. 182 ost. pl. o výměře 54 m2, vše v k.ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Vlastivědného muzea v Olomouci, do vlastnictví ČR – Vojenské nemocnice Olomouc, IČ: 60800691, a projektové dokumentace k předmětné stavbě z vlastnictví Olomouckého kraje do vlastnictví ČR – Vojenské nemocnice Olomouc, IČ: 60800691, za kupní cenu ve výši 50 000,- Kč a za podmínek dle důvodové zprávy. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.
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