Důvodová zpráva:
k návrhu usnesení body 2., 3. 1. – 3. 7.

Odkoupení nemovitostí za účelem realizace transformace příspěvkové organizace Nové Zámky – poskytovatele sociálních služeb. 

Na jednání Rady Olomouckého kraje dne 28. 11. 2016 byla předložena k projednání aktualizace projektového záměru Olomouckého kraje na transformaci krajské příspěvkové organizace Nové Zámky – poskytovatele sociálních služeb.
Účelem transformace je zvýšení kvality života klientů domova pro osoby se zdravotním postižením a domova se zvláštním režimem, a to přestěhováním145 klientů do samostatných domácností kteří nyní žijí v budově zámku v Nových Zámcích (91 klientů) a v budově v Litovli (64 klientů). Lidé s postižením díky transformaci přecházejí z velkých ústavů do bytů či rodinných domů v běžné zástavbě a žijí způsobem života, který je obvyklý pro jejich vrstevníky. Velikost jednotlivé domácnosti je dána „Kritérii sociálních služeb komunitního charakteru a kritérii transformace a deinstitucionalizace“, které jsou specifickým dokumentem Integrovaného regionálního operačního programu (dále jen IROP). Velikost domácnosti se pohybuje od 6 do 18 klientů. Mimo přesun klientů je nutné zajistit i přesun personálu a veškerého zázemí příspěvkové organizace, které se v současné době nachází v Nových Zámcích, do pobočky Litovel. Proces transformace bude ukončen přemístěním klientů do vhodných prostor a ukončením činnosti v budově zámku v Nových Zámcích, kde doposud příspěvková organizace sídlí (první polovina roku 2019). Objekt zámku bude následně možné nabídnout k odprodeji. 

Transformace příspěvkové organizace je nutná i vzhledem k vydanému doporučenému postupu Ministerstva práce a sociálních věcí č. 2/2016 - Materiálně-technický standard pro služby sociální péče poskytované pobytovou formou, který je připravován jako prováděcí právní předpis k novele zákona o sociálních službách. Materiálně technický standard definuje minimální standard, mimo jiné i počet klientů na pokoji, kdy standardem je jednolůžkový pokoj, případně na žádost klienta dvoulůžkový. Rekonstrukce zámku, ve kterém příspěvková organizace poskytuje pobytovou sociální službu, by byla finančně náročnější než navržená transformace.  

Příprava transformace 

Usnesením Rady Olomouckého kraje č. UR/83/37/2015 ze dne 10. 12. 2015 bylo schváleno zahájení přípravy transformace příspěvkové organizace Nové Zámky - poskytovatel sociálních služeb.

Vzhledem k náročnosti projektu z hlediska výběru vhodného typu nemovitostí, z hlediska poskytované sociální služby, počtu přemísťovaných klientů a personálu a s ohledem na omezenou finanční alokaci jednotlivých výzev byla navržená transformace rozdělena do tří samostatných etap. 

Dne 30. 9. 2015 vyhlásilo Ministerstvo pro místní rozvoj České republiky 7. výzvu k předkládání žádostí z IROP pod názvem Deinstitucionalizace sociálních služeb za účelem sociálního začleňování. Minimální výše způsobilých výdajů podaného projektu je 500 tis. Kč, maximální výše 90 mil. Kč, a to při 10% spoluúčasti žadatele o dotaci. Forma podpory je prostřednictvím ex-post financování, kdy žadatel o dotaci uhradí došlé faktury z vlastních prostředků, které budou následně vyúčtovány a proplaceny za strany poskytovatele dotace. Udržitelnost projektu je 5 let. Výzva č. 7 byla ukončena ke dni 31. 3. 2016. 

Olomoucký kraj předložil do výzvy č. 7 projektovou žádost Transformace příspěvkové organizace Nové Zámky – I. etapa. V rámci první etapy se na základě usnesení Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 23. 9. 2016 podařilo odkoupit 3 nemovitosti – rodinné domy, ve kterých je možné od 1. čtvrtletí 2017 umístit 17 klientů. Příprava a podání této žádosti bylo schváleno Radou Olomouckého kraje dne 22. 2. 2016 pod č. j. UR/90/12/2016. Tímto usnesením byla také schválena příprava projektových žádostí pro II. a III. etapu transformace. 
Dne 24. srpna 2016 vyhlásilo Ministerstvo pro místní rozvoj České republiky kolovou výzvu č. 49 na „Deinstitucionalizaci sociálních služeb za účelem sociálního začleňování II“. Podmínky této výzvy jsou obdobné jako u výzvy č. 7, tedy minimální výše způsobilých výdajů podaného projektu je 500 tis. Kč, maximální výše 90 mil. Kč, a to při 10% spoluúčasti žadatele o dotaci. Ukončení příjmu žádosti o dotaci je dne 31. 5. 2017.
Vzhledem k tomu, že se změnily podmínky schválené Radou Olomouckého kraje pro I. etapu a taktéž došlo k posunu vyhlášení 49. výzvy IROP pro Deinstitucionalizaci sociálních služeb za účelem sociálního začleňování z května na srpen, byl Radě Olomouckého kraje dne 1. 9. 2016 pod č. j. UR/103/6/2016 předložen materiál, kde byl záměr transformovat příspěvkovou organizaci Nové Zámky nově rozdělen do čtyř etap. Tento postup byl Radou Olomouckého kraje schválen bez podmínky  získání finanční dotace z prostředků evropských fondů. 

Protože přes veškeré vynaložené úsilí nedošlo k dohodě s některými vlastníky nemovitostí, někteří od svého záměru ustoupili, jiní požadovali vyšší kupní cenu, byl Radě Olomouckého kraje na její schůzi dne 28. 11. 2016 předložen nový materiál, který obsahuje aktualizovaný soupis nemovitostí vhodných pro realizaci projektu Transformace příspěvkové organizace. 

Rada Olomouckého kraje svými usneseními ze dne 28. 11. 2016:

a) schválila postup transformace příspěvkové organizace Nové Zámky - poskytovatel sociálních služeb dle důvodové zprávy,
b) schválila uzavření příslušných zprostředkovatelských smluv s realitními kancelářemi,
c) uložila vedoucí odboru majetkového, právního a správních činností zahájit činnosti za účelem zajištění smluv na odkoupení nemovitostí pro realizaci transformace příspěvkové organizace Nové Zámky - poskytovatel sociálních služeb dle důvodové zprávy.

Rada Olomouckého kraje doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje revokovat usnesení Zastupitelstva Olomouckého kraje č. UZ/23/11/2016, body 6.5, 6.6., 6.7., 6.8., 6.10. a 6.11. ve věci odkoupení nemovitostí pro realizaci transformace příspěvkové organizace Nové Zámky – poskytovatele sociálních služeb, a to z důvodu změny podmínek převodu, resp. nesouhlasu vlastníků s převodem.

Rada Olomouckého kraje doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit:

1. odkoupení pozemku parc. č. 597/156 orná půda o výměře 1 702 m2 v k.ú. a obci Drahanovice z vlastnictví obce Drahanovice, IČ: 00298841, do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Nových Zámků - poskytovatele sociálních služeb, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 1 678 000,- Kč a současně schvaluje uzavření kupní smlouvy a smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

2. odkoupení pozemků parc. č. st. 15/3 zast. pl. o výměře 286 m2, parc. č. 129/2 zahrada o výměře 520 m2 a parc. č. 129/3 zahrada o výměře 24 m2, vše v k.ú. a obci Luká, vše z vlastnictví obce Luká, IČ: 00299171, do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Nových Zámků - poskytovatele sociálních služeb, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 300 000,- Kč a za podmínky, že obec Luká předmětný pozemek vybaví inženýrskými sítěmi včetně příjezdové komunikacev termínu do 30. 9. 2017, a současně schvaluje uzavření kupní smlouvy a smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

3. odkoupení pozemku parc. č. 172/1 orná půda o výměře 3 229 m2 v k.ú. a obci Pňovice z vlastnictví pana Rudolfa Žufana do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Nových Zámků - poskytovatele sociálních služeb, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 1 615 000,- Kč a za podmínky, že pan Rudolf Žufan se zaváže uhradit náklady, které bude obec Pňovice požadovat jako podíl za předmětné pozemky na realizaci komunikace a případného rozšíření plynovodní přípojky, a současně schvaluje uzavření kupní smlouvy a smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

4. odkoupení pozemku parc. č. 135 orná půda o výměře 2 678 m2 v k.ú. a obci Žerotín z vlastnictví paní Elišky Hornichové do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Nových Zámků - poskytovatele sociálních služeb, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 1 848 000,- Kč, a současně schvaluje uzavření kupní smlouvy a smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

5. odkoupení pozemku parc. č. 262/5 orná půda o výměře 1 481 m2 v k.ú. a obci Měrotín z vlastnictví pana Jarmila Měrotského do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Nových Zámků - poskytovatele sociálních služeb, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 740 000,- Kč, a současně schvaluje uzavření kupní smlouvy a smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

6. odkoupení pozemku parc. č. 443 zast. pl. o výměře 319 m2, jehož součástí je stavba č.p. 338, bydlení, a pozemků parc. č. 440/2 zahrada o výměře 93 m2,  parc. č. 444 zahrada o výměře 484 m2 a parc. č. 441/2 orná půda o výměře 607 m2, vše v k.ú. a obci Červenka, vše z vlastnictví pana Františka Duška do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Nových Zámků - poskytovatele sociálních služeb, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 3 000 000,- Kč a současně schvaluje uzavření kupní smlouvy a smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.
7. odkoupení pozemku parc. č. 108/10 zahrada o výměře 2 361 m2 v k.ú. a obci Měrotín z vlastnictví pana Oldřicha Huta do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Nových Zámků - poskytovatele sociálních služeb, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 1 771 000,- Kč a současně schvaluje uzavření 
kupní smlouvy a smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.
k návrhu usnesení bod 4. 1.

Odkoupení nemovitosti v k.ú. a obci Hranice z podílového spoluvlastnictví paní Márie Matyášové (id. 1/2) a pana Vlastimila Matyáše (id. 1/2) do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Střední lesnické školy, Hranice, Jurikova 588. 
Střední lesnická škola, Hranice, Jurikova 588 požádala o odkoupení stavby bez čp/če – garáže z podílového spoluvlastnictví paní Márie Matyášové (id 1/2) a pana Vlastimila Matyáše (id. 1/2). Garáž se nachází na pozemku parc. č. st. 2536 v k.ú. a obci Hranice, který je ve vlastnictví ČR-Státního pozemkového úřadu. Předmětná nemovitost je obklopena pozemky ve vlastnictví Olomouckého kraje, v hospodaření Střední lesnické školy, Hranice, Jurikova 588, bez vlastní přístupové cesty. Garáž je dlouhodobě nevyužívána a nachází se za budovou domova mládeže. Jejím odkoupením by se zabránilo pohybu cizích osob v blízkosti domova mládeže a zlepšila by se bezpečnost ubytovaných žáků.

Cena úřední stavby bez čp/če na pozemku parc. č. st. 2536 v k.ú. a obci Hranice dle znaleckého posudku č. 7215/65/2016 vypracovaného znalcem Ing. Zdeňkem Havránkem 6. 6. 2016 činí 79 550,- Kč.

Kupní cena bude hrazena z rezervního fondu školy.
Vyjádření odboru podpory řízení příspěvkových organizací ze dne 15. 6. 2016:

Odbor podpory řízení příspěvkových organizací souhlasí s odkoupením stavby garáže stojící na pozemku parc. č. st. 2536 v k.ú. a obci Hranice. Dále souhlasí s následným bezúplatným nabytím pozemku parc. č. st. 2536 v k.ú. a obci Hranice z vlastnictví ČR-Státního pozemkového úřadu do vlastnictví Olomouckého kraje. V případě, že nebude možné pozemek převést bezúplatně, bude hrazeno odkoupení pozemku z investičního fondu příspěvkové organizace.
Pan Vlastimil Matyáš a paní Mária Matyášová souhlasí s odprodejem stavby bez čp/če – garáž, nacházející se na pozemku parc. č. st. 2536 v k.ú. Hranice za cenu stanovenou znaleckým posudkem ve výši 79 550,- Kč.

Státní pozemkový úřad jako vlastník pozemku pod stavbou nevyužil předkupního práva ke stavbě.
Rada Olomouckého kraje na základě návrhu odboru majetkového, právního a správních činností doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit odkoupení stavby bez čp/če-garáž, nacházející se na pozemku parc. č. st. 2536 v k.ú. Hranice (ve vlastnictví jiného vlastníka) z podílového spoluvlastnictví paní Márie Matyášové (id. 1/2) a pana Vlastimila Matyáše (id. 1/2) do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Střední lesnické školy, Hranice, Jurikova 588, za kupní cenu ve výši 79 550,- Kč. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 
k návrhu usnesení bod 4. 2.

Odkoupení spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/3 k pozemku z vlastnictví paní Jarmily Šnajdarové v k.ú. a obci Mořice do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace.

Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace dokončila stavbu „Most ev. č. 433-007 za obcí Němčice nad Hanou“ a na základě geometrického zaměření požádala o majetkoprávní vypořádání této stavby. Stavbou byl mj. dotčen i pozemek v podílovém spoluvlastnictví pana Jana Korčeka (id. 1/3), paní Jarmily Šnajdarové (id. 1/3) a Olomouckého kraje (id. 1/3). 
Podnět k majetkoprávnímu vypořádání předmětného pozemku podala Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace.

Cena obvyklá (tržní) předmětného pozemku dle znaleckého posudku č. 1612 - 187/2015 vypracovaného soudním znalcem Ing. Alešem Vymazalem dne 10. 9. 2015 činí 4 050,- Kč, tj. 92,- Kč/m2.

Vyjádření odboru dopravy a silničního hospodářství ze dne 5. 3. 2015:
Odbor dopravy silničního hospodářství na základě žádosti Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace souhlasí s navrženým majetkoprávním vypořádáním předmětných pozemků. 

Zastupitelstvo Olomouckého kraje svým usnesením č. UZ/19/27/2007 ze dne 10. 9. 2007 schválilo obecné postupy při realizaci výkupů pozemků, dotčených investičními akcemi Olomouckého kraje, z vlastnictví třetích osob do vlastnictví Olomouckého kraje, do správy Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace, za kupní ceny rovnající se cenám obvyklým (tržním), stanoveným znaleckými posudky, minimálně ve výši 40,‑ Kč/m2.

Paní Jarmila Šnajdarová s odkoupením podílu k pozemku souhlasí, zbývající spoluvlastník pan Jan Korček se doposud nevyjádřil.
Rada Olomouckého kraje na základě návrhu K – MP a odboru majetkového, právního a správních činností doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit odkoupení spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/3 k pozemku parc. č. 1042/2 ost. pl. o výměře 44 m2 v k.ú. a obci Mořice z vlastnictví paní Jarmily Šnajdarové do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 1 350,- Kč. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s uzavřením kupní smlouvy včetně správního poplatku k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

Příloha:

Příloha č. 1 – Soupis nemovitostí pro realizaci transformace příspěvkové organizace Nové Zámky II. etapa 
Příloha č. 2 – Soupis nemovitostí pro realizaci transformace příspěvkové organizace Nové Zámky III. etapa 
Příloha č. 3 – Soupis nemovitostí pro realizaci transformace příspěvkové organizace Nové Zámky IV. etapa 
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18.2. – Majetkoprávní záležitosti – odkoupení nemovitého majetku


