Důvodová zpráva:

k návrhu usnesení bod 2. 1.

Odprodej nemovitostí v k.ú. a obci Hranice z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Střední průmyslové školy Hranice do vlastnictví společnosti Prima mateřská škola, s.r.o. 

Předmětné nemovitosti v hospodaření Střední průmyslové školy Hranice se nacházejí v k.ú. a obci Hranice. Konkrétně se jedná o bývalou hospodářskou budovu v areálu školy se zastavěnou plochou a souvisejícím pozemkem. Podnět k odprodeji předmětných nemovitostí podal odbor školství, mládeže a tělovýchovy.

Zastupitelstvo Olomouckého kraje svými usneseními ze dne 19. 9. 2014 a 12. 12. 2014 mj. schválilo:

1. odprodej pozemku parc. č. st. 770 zast. pl. o výměře 405 m2, jehož součástí je budova bez čp/če, objekt technické vybavenosti, a části pozemku parc. č. 1906 ost. pl. o výměře 1 393 m2, dle geometrického plánu č. 4006 – 40203/2012 ze dne 23. 7. 2012 pozemek parc. č. 1906/2 ost. pl. o výměře 1 393 m2, vše v k.ú. a obci Hranice, se všemi součástmi a příslušenstvím, vše z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Střední průmyslové školy Hranice, do vlastnictví společnosti Prima mateřská škola, s.r.o., IČ: 25367323, za kupní cenu ve výši 3 000 000,- Kč za podmínek dle důvodové zprávy. Kupní cena bude uhrazena před podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. Nabyvatel bude minimálně po dobu sedmi let využívat předmětné nemovitosti za účelem provozování mateřské školky. Ve prospěch Olomouckého kraje bude k předmětným nemovitostem zřízeno předkupní právo. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 

2. splátkový kalendář na úhradu kupní ceny. První splátka kupní ceny bude uhrazena před uzavřením kupní smlouvy. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podá na katastrální úřad Olomoucký kraj, a to nejpozději do 60-ti dnů ode dne doručení kolaudačního souhlasu k vybudovaným inženýrským sítím a oplocení, příp. jiného dokladu o vybudování inženýrských sítí a oplocení s tím, že současně dojde k zaplacení celé kupní ceny.
Schválené podmínky odprodeje nemovitostí včetně schváleného splátkového kalendáře dle usnesení ZOK ze dne 12. 12. 2014:
· Kupující se zaváže, že předmětné nemovitosti bude užívat za účelem vybudování a provozování mateřské školy, popřípadě k obdobným vzdělávacím a výchovným účelům, a to po dobu minimálně sedmi let ode dne uzavření kupní smlouvy (dále jen „lhůta“). 

· Kupující před uplynutím lhůty nepřevede předmětné nemovitosti nebo jejich část do vlastnictví třetí osoby, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. 

· V případě, že před uplynutím lhůty kupující přestane předmětné nemovitosti nebo jejich část k daným účelům využívat nebo je bude užívat v rozporu s výše uvedenými ustanoveními, je kupující povinen uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 2 000 000,- Kč, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. 

· V případě, že před uplynutím lhůty kupující převede předmětné nemovitosti nebo jejich část do vlastnictví jiné osoby, je povinen uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 2 000 000,- Kč, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.

· Kupní cena ve výši 3 000 000,- Kč bude kupujícím uhrazena dle následujícího splátkového kalendáře:

1 000 000,- Kč před uzavřením kupní smlouvy

1 000 000,- Kč splatnost do 31. 12. 2016

1 000 000,- Kč splatnost do 31. 12. 2017.

V případě porušení tohoto splátkového kalendáře je Olomoucký kraj oprávněn od kupní smlouvy odstoupit, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.

· Kupující se zaváže, že nejpozději do 30. 9. 2015 vybuduje na své náklady oplocení a samostatné inženýrské sítě na (v) předmětných nemovitostech.
· Pro případ odstoupení od kupní smlouvy bude kupní smlouva obsahovat dohodu o úhradě vložených investic v souvislosti s vybudováním oplocení a samostatných inženýrských sítí

· Předání předmětných nemovitých věcí kupujícímu do užívání se uskuteční do 14 dnů od uzavření kupní smlouvy, o čemž bude sepsán protokol.

· V případě porušení kteréhokoliv z uvedených závazků kupujícího je prodávající oprávněn od kupní smlouvy odstoupit.

· Dnem uskutečnění zdanitelného plnění bude dle ustanovení § 21 odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, den předání předmětných nemovitých věcí do užívání kupujícímu.

· Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podá na katastrální úřad Olomoucký kraj, a to nejpozději do 60-ti dnů ode dne doručení kolaudačního souhlasu k vybudovaným inženýrským sítím a oplocení, příp. jiného dokladu o vybudování inženýrských sítí a oplocení s tím, že současně dojde k zaplacení celé kupní ceny.
· Ve prospěch Olomouckého kraje bude k předmětným nemovitostem zřízeno předkupní právo.

· Na dobu ode dne předání předmětných nemovitostí kupujícímu do doby jejich převodu bude uzavřena smlouva o nájmu nemovitých věcí mezi Střední průmyslovou školou Hranice jako pronajímatelem a společností Prima mateřská škola, s.r.o. jako nájemcem za nájemné ve výši 12 000,- Kč/rok.

Společnost Prima mateřská škola, s.r.o., IČ: 25367323, v souladu s výše uvedenými podmínkami a schváleným splátkovým kalendářem uhradila dne 22. 12. 2014 první splátku kupní ceny ve výši  1 000 000,- Kč. Tato společnost rovněž ke dni 29. 12. 2014 uhradila náklady na vyhotovení znaleckého posudku a geometrického plánu celkem ve výši 16 948,- Kč.
Kupní smlouva na předmětné nemovitosti v k.ú. a obci Hranice mezi Olomouckým krajem jako prodávajícím a společností Prima mateřská škola, s.r.o., IČ: 25367323, jako kupujícím nebyla doposud uzavřena z důvodu na straně kupujících, a to probíhajících řízení o poskytnutí dotací pro kupující.  
Společnost Prima mateřská škola, s.r.o., IČ: 25367323, uzavřela na předmětné nemovitosti se Střední průmyslovou školou Hranice nájemní smlouvu za nájemné ve výši 12 000,- Kč/rok. Současně proběhlo mezi Střední průmyslovou školou Hranice a společností Prima mateřská škola, s.r.o., IČ: 25367323, protokolární předání předmětných nemovitostí.

Olomoucký kraj obdržel dne 15. 2. 2016 žádost společnosti Prima mateřská škola, s.r.o. o povolení provedení stavebních úprav na předmětné nemovitosti, ve které se mj. uvádí:
„Vzhledem k záměru rekonstrukce na předmětu nájmu, vás žádáme o povolení provedení stavebních úprav budovy dle přiložené projektové dokumentace a dalších stavebních úprav s tímto souvisejících na přilehlém pozemku se záměrem vybudování mateřské školy a přírodní zahrady včetně víceúčelového hřiště pro děti MŠ, provedení oplocení nově vzniklého pozemku dle geometrického plánu č. 4006-40203/2012 ze dne 23. 7. 2012, samostatné přípojky vody, plynu a elektrické energie. 

V souvislosti s tímto bych Vás chtěla informovat, že necháváme vyhotovit aktuální odhad ceny zmiňované nemovitosti a pozemku za účelem doložení žádosti o dotaci z IROPu.“

Vyjádření odboru ekonomického ze dne 15. 2. 2016:
Předmětné nemovité věci byly předány kupujícímu do užívání dne 10. 2. 2016, lze aplikovat osvobození od DPH.

Odbor majetkový a právní na základě výše uvedeného navrhuje, aby orgány Olomouckého kraje schválily následující upravené podmínky odprodeje předmětných nemovitostí:

· Kupující se zaváže, že předmětné nemovitosti bude užívat za účelem vybudování a provozování mateřské školy, popřípadě k obdobným vzdělávacím a výchovným účelům, a to po dobu minimálně sedmi let ode dne uzavření kupní smlouvy (dále jen „lhůta“). 

· Kupující před uplynutím lhůty nepřevede předmětné nemovitosti nebo jejich část do vlastnictví třetí osoby, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. 

· V případě, že před uplynutím lhůty kupující přestane předmětné nemovitosti nebo jejich část k daným účelům využívat nebo je bude užívat v rozporu s výše uvedenými ustanoveními, je kupující povinen uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 2 000 000,- Kč, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. 

· V případě, že před uplynutím lhůty kupující převede předmětné nemovitosti nebo jejich část do vlastnictví jiné osoby, je povinen uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 2 000 000,- Kč, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.

· V případě porušení kteréhokoliv z výše uvedených závazků kupujícího je prodávající oprávněn od kupní smlouvy odstoupit.

· Kupní cena ve výši 3 000 000,- Kč bude kupujícím uhrazena dle následujícího splátkového kalendáře:

1 000 000,- Kč před uzavřením kupní smlouvy

1 000 000,- Kč splatnost do 31. 12. 2016

1 000 000,- Kč splatnost do 31. 12. 2017.

V případě porušení tohoto splátkového kalendáře je Olomoucký kraj oprávněn od kupní smlouvy odstoupit, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Kupující je oprávněn uhradit zbývající část kupní ceny i jednorázově, a to i  před uvedenými termíny splatnosti.
· Kupující se dále zaváže, že vybuduje na své náklady oplocení a samostatné inženýrské sítě na (v) předmětných nemovitostech.

· Součástí kupní smlouvy bude rovněž souhlas prodávajícího s provedením stavebních úprav kupujícím na budově bez čp/če, technická vybavenost, která je součástí pozemku parc. č. st. 770 v k.ú. a obci Hranice, a dalších s tímto souvisejících stavebních úprav na přilehlém pozemku, dle geometrického plánu č. 4006-40203/2012 ze dne 23. 7. 2012 na pozemku parc. č. 1906/2 o výměře 1393 m2, se záměrem vybudování mateřské školy a přírodní zahrady včetně víceúčelového hřiště pro děti mateřské školy, dle projektové dokumentace z 03/2015, vypracované Ing. Milanem Bajgarem, IČ: 62299492. 

· Pro případ odstoupení od kupní smlouvy bude kupní smlouva obsahovat dohodu o úhradě vložených investic v souvislosti se zhodnocením předmětných nemovitostí. Finanční kompenzace bude stanovena znaleckým posudkem, v němž bude zohledněno znehodnocení provedených úprav v důsledku užívání předmětných nemovitých věcí, kupujícími. Finanční kompenzace za jakékoliv zhodnocení předmětných nemovitých věcí kupujícímu nenáleží v případě, kdy prodávající odstoupí od kupní smlouvy z důvodu, že kupující porušil některou ze svých povinností, uvedených v kupní smlouvě. Finanční kompenzace za jakékoliv zhodnocení předmětných nemovitých věcí kupujícímu nenáleží ani v případě, kdy kupující odstoupí od kupní smlouvy, aniž prodávající porušil některou ze svých povinností, uvedených v kupní smlouvě. V případě, kdy kupující odstoupí od kupní smlouvy, aniž prodávající porušil některou ze svých povinností, uvedených v kupní smlouvě, je kupující povinen uvést předmětné nemovitosti do původního stavu.

· Dnem uskutečnění zdanitelného plnění bude dle ustanovení § 21 odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, den předání předmětných nemovitých věcí do užívání kupujícímu.

· Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podá na katastrální úřad Olomoucký kraj, a to nejpozději do 60-ti dnů ode dne doručení kolaudačního souhlasu k vybudovaným inženýrským sítím a oplocení, příp. jiného dokladu o vybudování inženýrských sítí a oplocení s tím, že současně dojde k zaplacení celé kupní ceny.
Rada Olomouckého kraje na základě návrhu odboru majetkového a právního svým usnesením doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit upravené podmínky odprodeje pozemku parc. č. st. 770 zast. pl. o výměře 405 m2, jehož součástí je budova bez čp/če, objekt technické vybavenosti, a části pozemku parc. č. 1906 ost. pl. o výměře 1 393 m2, dle geometrického plánu č. 4006 – 40203/2012 ze dne 23. 7. 2012 pozemek parc. č. 1906/2 ost. pl. o výměře 1 393 m2, vše v k.ú. a obci Hranice, se všemi součástmi a příslušenstvím, vše z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Střední průmyslové školy Hranice, do vlastnictví společnosti Prima mateřská škola, s.r.o., IČ: 25367323, za kupní cenu ve výši 3 000 000,- Kč dle důvodové zprávy.
k návrhu usnesení bod 2. 2. 

Odprodej nemovitostí v k.ú. a obci Šumperk z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Dětského centra Ostrůvek, příspěvkové organizace.

Předmětné nemovitosti v hospodaření Dětského centra Ostrůvek, příspěvkové organizace se nacházejí na nároží ulic Dolnomlýnské a Tyršova v okrajové části města Šumperka. Konkrétně se jedná o pozemek, jehož součástí je dvoupodlažní budova (dříve užívána jako dětský domov), pozemek, jehož součástí je objekt skladu kočárků, herních prvků pro děti apod. a dále oplocená zahrada s porosty, které jsou pro činnost příspěvkové organizace nepotřebné.   

Město Šumperk navrhlo Olomouckému kraji realizovat směnu předmětných nemovitostí ve vlastnictví kraje za část pozemku ve vlastnictví města Šumperka, který se nachází v k.ú. a obci Šumperk a bezprostředně sousedí s pozemkem, jehož součástí je stavba, na nám. J. Zajíce č. 2, v Šumperku, v hospodaření Vyšší odborné školy a Střední průmyslové školy, Šumperk, Gen. Krátkého 1. Město Šumperk obdrželo od třetí osoby žádost o odkoupení části předmětného pozemku, a proto požádalo Olomoucký kraj o vyjádření, zda kraj jako vlastník sousedních nemovitostí nemá zájem o odkup pozemku, popřípadě o směnu nemovitostí. Odbor školství, mládeže a tělovýchovy s nabytím části pozemku do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Vyšší odborné školy a Střední průmyslové školy, Šumperk, Gen. Krátkého 1, souhlasí.

O odkoupení pozemku parc. č. 1257/101 ost. pl. o výměře 942 m2 v k.ú. a obci Šumperk (oplocená zahrada s porosty) požádali vlastníci sousedních nemovitostí manželé Lenka a Antonín Bartošovi. Manželé Bartošovi za předmětný pozemek nabízí kupní cenu ve výši 847 800,- Kč, tj. 900,- Kč/m2.  

Úřední cena předmětných nemovitostí v k.ú. a obci Šumperk dle znaleckého posudku č. 2867 – 85 - 2015 vypracovaného soudní znalkyní Ing. Renátou Urbáškovou dne 20. 9. 2015 činí 7 140 660,- Kč. Cena obvyklá (tržní) dle téhož posudku činí 7 500 000,- Kč.

Vyjádření odboru zdravotnictví ze dne 3. 7. 2015:
Dětské centrum Ostrůvek, příspěvková organizace skončí užívání předmětných nemovitostí během podzimu tohoto roku v návaznosti na ukončení investiční akce v další budově Dětského centra v Šumperku. Pro příspěvkovou organizaci pak půjde o nepotřebný majetek, takže směna by byla možná. Připomínáme, že pozemky parc. č. 1257/101 a parc. č. st. 1625/1, jehož součástí je budova č.p. 1443, tvoří jeden celek a je potřeba s nimi takto nakládat. Dále uvádíme, že součástí tohoto celku je i pozemek parc. č. st. 1625/2 se stavbou bez č.p. Také je potřeba uvážit příslušnou kompenzaci, protože by šlo o směnu nemovitostí s rozdílnými cenami.

Vyjádření odboru ekonomického ze dne 18. 11. 2015:
V daném případě lze aplikovat osvobození od DPH.

K – MP svým usnesením ze dne 24. 8. 2015 doporučila odboru majetkovému a právnímu projednat s městem Šumperkem návrhy na majetkoprávní vypořádání předmětných nemovitostí, a to pozemku parc. č. st. 1625/1 zast. pl. a nádvoří o výměře 1 854 m2, jehož součástí je stavba Šumperk, č.p. 1443, rod. dům, pozemku parc. č. st. 1625/2 zast. pl. a nádvoří o výměře 22 m2, jehož součástí je stavba bez čp./če., obč. vyb., a pozemku parc. č. 1257/101 ost. pl. o výměře 942 m2, vše v k.ú. a obci Šumperk ve vlastnictví Olomouckého kraje, v hospodaření Dětského centra Ostrůvek, příspěvkové organizace, a dále části pozemku parc. č. 1947/4 ost. pl. o výměře cca 840 m2 v k.ú. a obci Šumperk ve vlastnictví města Šumperka, IČ: 00303461. Město Šumperk uhradí cenový rozdíl směňovaných nemovitostí, stanovený znaleckými posudky. 

Dopisem ze dne 3. 11. 2015 město Šumperk sdělilo Olomouckému kraji, že zájem města na nabytí nemovitostí trvá a věc bude předložena k projednání orgánům města.
Dne 13. 11. 2015 byl návrh na směnu nemovitostí předmětem jednání mezi MUDr. Michaelem Fischerem, 1. náměstkem hejtmana, a místostarostou města Šumperka. Na tomto jednání bylo dohodnuto, že Olomoucký kraj projedná nejprve návrh na odprodej předmětných nemovitostí z vlastnictví kraje.

Rada Olomouckého kraje na základě návrhu K – MP a odboru majetkového a právního schválila záměr Olomouckého kraje odprodat nemovitosti v k.ú. a obci Šumperk, z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Dětského centra Ostrůvek, příspěvkové organizace, za minimální kupní cenu ve výši 7 500 000,- Kč, když jednotlivé nabídky budou přijímány v uzavřených obálkách. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 
Záměr Olomouckého kraje odprodat předmětné nemovitosti v k.ú. a obci Šumperk z vlastnictví Olomouckého kraje za minimální kupní cenu ve výši 7 500 000,- Kč byl zveřejněn na úřední desce Krajského úřadu Olomouckého kraje a webových stránkách Olomouckého kraje v termínu od 9. 12. 2015 do 12. 2. 2016. 

V průběhu zveřejnění Olomoucký kraj obdržel jednu cenovou nabídku, a to od manželů Lenky a Antonína Bartošových, kteří za odprodej předmětných nemovitostí nabízejí kupní cenu ve výši 7 550 000,- Kč.

Rada Olomouckého kraje na základě návrhu odboru majetkového a právního svým usnesením doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit odprodej pozemku parc. č. st. 1625/1 zast. pl. a nádvoří o výměře 1 854 m2, jehož součástí je stavba Šumperk, č.p. 1443, rod. dům, pozemku parc. č. st. 1625/2 zast. pl. a nádvoří o výměře 22 m2, jehož součástí je stavba bez čp./če., obč. vyb., a pozemek parc. č. 1257/101 ost. pl. o výměře 942 m2, vše v k.ú. a obci Šumperk, se všemi součástmi a příslušenstvím, vše z vlastnictví Olomouckého kraje, z hospodaření Dětského centra Ostrůvek, příspěvkové organizace, do společného jmění manželů Lenky a Antonína Bartošových za kupní cenu ve výši 7 550 000,- Kč a současně schvaluje uzavření kupní smlouvy a smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva včetně daně z nabytí nemovitých věcí a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. Smlouvu o budoucí kupní smlouvě na budoucí odprodej předmětných nemovitostí lze uzavřít na dobu určitou, nejdéle však na 4 měsíce od schválení odprodeje předmětných nemovitostí. V případě uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě bude ve smlouvě sjednána lhůta pro uzavření řádné kupní smlouvy v délce 4 měsíců od schválení odprodeje předmětných nemovitostí.
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