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VSem krajskym ufadim a Magistratu hlavniho mésta Prahy

Na zakladé¢ podnéth, které Ministerstvo financi obdrzelo v uplynulém obdobi od
krajskych, obecnich a méstskych tradl, bylo zpracovano Sdéleni Ministerstva financi ve véci
mistniho poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho piipojeni na stavbu
vodovodu nebo kanalizace

Sdéleni Vam ptedkladame k vyuziti v rdmci metodické Cinnosti krajskych urada a
ocekavame, ze informace v ném obsazené budou zptistupnény obecnim a méstskym tfadim v
pusobnosti Vaseho krajského uradu.

Dékujeme za spolupraci.

Pfiloha: Dle textu.

Dorucuje se do datové schranky:
Vsech krajskych uradt a Magistratu pro hlavni mésto Prahu
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Piiloha k C.j.: MF- 42311/2016/3903- 6

Sdéleni Ministerstva financi ve véci mistniho poplatku za zhodnoceni
stavebniho pozemku moZnosti jeho pripojeni na stavbu vodovodu nebo kanalizace.

Dne 12. 2 . 2008, pod ¢.j. 26/16 202/2008-262, bylo krajskym tfadim a Magistratu
hlavniho mésta Prahy rozeslano ,,Metodické stanovisko Ministerstva financi ve véci mistniho
poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu
nebo kanalizace®.

Cilem uvedeného materidlu bylo zejména poskytnout obcim pomucku pro vypocet
sazby mistniho poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti pfipojeni na stavbu
vodovodu nebo kanalizace podle piislusné oceniovaci vyhlasky ve smyslu ustanoveni § 10c
odst. 3 zdkona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen
,»zakon o mistnich poplatcich®).

U mistniho poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pfipojeni na
stavbu vodovodu a kanalizace i v soudasné dobé plati, e sazba poplatku se stanovi na 1m?
pficemz nesmi ptesdhnout rozdil ceny stavebniho pozemku bez mozZnosti pfipojeni na obci
vybudovanou stavbu vodovodu nebo kanalizace a ceny stavebniho pozemku s touto moznosti.
Sazba poplatku mize byt stanovena diferencované pro kazdy pozemek samostatné nebo
rozdilnymi sazbami pro soubory pozemkul, které maji stejny nebo obdobny kvalitativni
charakter anebo jednou sazbou pro vSechny pozemky dotéené vybudovanou stavbou

vodovodu nebo kanalizace.

Nadale rovnéz plati, ze ,,cena stavebniho pozemku v obci se stanovi podle zvlastniho
pravniho piedpisu v kalendainim roce, ve kterém nabylo pravni moci kolaudacni rozhodnuti
pro stavbu vodovodu nebo kanalizace obci vybudované®. Zvlastnim pravnim predpisem
zakon rozumi ocenovaci vyhlasku (kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpist - dale
jen ,,zékon o ocetlovani majetku®) platnou v kalendainim roce, ve kterém nabylo pravni moci
rozhodnuti stavebniho Ufadu o povoleni uzivani stavby vodovodu nebo kanalizace.

Pti aplikaci piislusnych ustanoveni zékona o mistnich poplatcich je vSak v soucasné
dob¢ nutno vzit v uvahu novou prdavni upravu v oblasti ocefiovani majetku uskute¢nénou
v roce 2013. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich predpist, pfinesla zdsadni zménu v oceiiovdani stavebnich
pozemkin. Stavebni pozemky, pokud nejsou zarazeny v cenové mapé stavebnich pozemkl
obce do skupiny parcel oznacenych cenou, se nové ocefiuji porovnavacim zplisobem. Dale
doslo ke zméné v urCeni zdkladnich cen stavebniho pozemku a k nahrazeni koeficientu
prodejnosti. Pii ocenéni stavebniho pozemku zjiSténou cenou se prioritné postupuje podle
cenové mapy stavebnich pozemku v souladu s ustanovenim § 10 zdkona o oceniovani majetku.

Pro stanoveni sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku vSak nelze pouZit
cenovou mapu stavebnich pozemkii, protoie nelze spocitat rozdily v cené stavebniho
pozemku ber a smoZnosti pripojeni na obci vybudovanou stavbu vodovodu
nebo kanalizace. Pii urceni zhodnoceni stavebniho pozemku je proto nutné postupovat
wurcenim jeho zjisténé ceny* podle ustanoveni § 3 - § 5 oceriovaci vyhlaSky v platném
znéni.



Zpusob zjisténi ceny stavebniho pozemku podle soucasné ocefiovaci vyhlasky
vyzaduje vysoké odborné znalosti a praktické zkusenosti v oblasti ocefiovani majetku. Obcim,
které hodlaji zavést tento poplatek se proto doporucuje, aby ke zjisténi ceny zhodnoceného
stavebniho pozemku pro Gcely mistniho poplatku vyuzily sluzby ptislusnych znalci.

Toto sdéleni se predkladd z divodu aktudlni potieby zodpovédét cCetné dotazy
k problematice stanoveni sazby mistniho poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku
moznosti pfipojeni na stavbu vodovodu nebo kanalizace a soucasné z divodu nutnosti
upozornit na skutecnost, ze obsah vySe uvedeného Metodického stanoviska Ministerstva
financi z roku 2008 je v ¢asti tykajici se vypoctu sazby poplatku prekonany.

Postup doporuceny obcim pii objedndvani znaleckych posudkii:

Objednatel si na serveru Ministerstva spravedlnosti www.justice.cz v kolonce ostatni,
rubrika: znalci a tlumocnici prip. znalecké ustavy, vybere vhodné znalce (z hlediska mista
a blizkého okoli) 7 oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocernovani
nemovitosti resp. nemovitych véci. Témto pak zasle Zadost s prisluSnou specifikaci
piredmétnych pozemkit a dalSich souvisejicich udaju za ucelem predloZeni cenové nabidky
na vypracovdni znaleckého posudku tykajiciho se zhodnoceni stavebnich pozemkii. Zdidost
0 cenovou nabidku zaSle minimalné péti znalcim. Na zdkladé obdrienych nabidek si

objednatel vybere nejvhodnéjsi nabidku (7 hlediska ceny, terminu vypracovdni, a.j) na
vypracovani znaleckého posudku a uzavie s vybranym znalcem smluvni vztah.
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