INFORMACE PRO REALITNi ZPROSTREDKOVATELE

Zakon €. 39/2020 Sb., o realitnim zprostredkovani a o zméné souvisejicich
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist

Podnikatel, ktery byl pfede dnem nabyti uc€innosti zakona €. 39/2020 Sb., o realitnim
zprostfedkovani a o zméné souvisejicich zakond opravnén poskytovat realitni
zprostfedkovani v ramci Zzivnosti ohlaSsovaci volné ,Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona“ — a hodla v poskytovani
realitniho zprostfedkovani pokracovat — je povinen pfed uplynutim 6 mésicu ode dne
nabyti u€innosti zakona o realitnim zprostfedkovani ohlasit Zivhostenskému uradu
vazanou zivnost ,Realitni zprostfedkovani“ a dolozit doklady prokazujici splnéni
podminky odborné zpusobilosti pro provozovani této vazané Zivnosti. Pokud tak
neucini ve stanovené Ihité, jeho opravnéni k poskytovani realitniho zprostfedkovani
zanika. V zivnostenském rejstfiku Zivnostensky urad uvede jako den vzniku opravnéni
pro vazanou zivnost ,Realitni zprostfedkovani“ den radného ohlaseni této zivnosti
podnikatelem. Opravnéni k provozovani zivnosti volné, které trvalo podnikateli ke dni
predchazejicimu dni nabyti u€innosti zakona o realitnim zprostfedkovani, zlstane
podnikatelim zachovano.

Dne 01.07.2021 nabyl uinnosti zakon &. 249/2021 Sb., o nékterych opatfenich
ke zmirnéni dopadu epidemie koronaviru ozna¢ovaného jako SARS CoV-2 na oblast
realitniho zprostfedkovani a o zmeéné zakona ¢&. 39/2020 Sb., o realitnim
zprostfedkovani a o zméné souvisejicich zakonu (zakon o realitnim zprostfedkovani),
ve znéni pozdéjSich predpisli. Zakonem se pro stavajici podnikatele v realitnim
zprostfedkovani prodluzuje lhuta pro dolozeni dokladlii odborné zptsobilosti
a ohlaseni zivnosti vazané ,Realitni zprostiredkovani“ do 31.12.2021 (pUGvodni
Ihtta byla stanovena do 03.09.2020).

U podnikatele, ktery mél ke dni nabyti u€innosti zakona ohlaSenu volnou Zivnost,
u které je k tomuto dni uveden obor Cinnosti ,58. Realitni ¢innost, sprava a udrzba
nemovitosti, dojde ke zméné nazvu oboru Cinnosti na ,58. Nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti“.

Ohlaseni vazané Zivnosti ,Realitni zprostfedkovani podnikatelem, ktery byl pfede
dnem nabyti u€innosti zakona o realitnim zprostfedkovani opravnén poskytovat realitni
zprostfedkovani v ramci Zzivnosti ohladovaci volné ,Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona®, nepodléha spravnimu
poplatku.

Realitni zprostfedkovatel je povinen zajistit spInéni povinnosti stanovenych v § 7 odst.
6 Zivnostenského zakona (zakon &. 455/1991 Sb. v platném znéni) — zajistit vykon
¢innosti, které jsou obsahem Zivnosti ,Realitni zprostifedkovani“ pouze fyzickymi
osobami, které splnuji pozadavky odborné zpUsobilosti stanovené v pfiloze €. 5
k Zivnostenskému zakonu, a to nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti u€innosti zakona
o realitnim zprostfedkovani.



BEZUHONNOST

Realitni zprostfedkovatel musi byt bezuhonny. Za bezdahonnou se pro potfeby zakona
o realitnim zprostfedkovani nepovazuje osoba, ktera byla pravomocné odsouzena pro
trestny €in spachany umysiné, nebo pro trestny €in spachany z nedbalosti v souvislosti
s poskytovanim realitniho zprostfedkovani, pokud se na ni nehledi, jako by nebyla
odsouzena.

Je-li realitni zprostfedkovatel pravnickou osobou, museji byt bezuhonni jeho skuteCny
majitel podle zakona o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné Cinnosti
a financovani terorismu a fyzicka osoba, ktera je ¢lenem jeho statutarniho organu,
zastupcem pravnické osoby v tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni
Clena statutarniho organu.

ODBORNA ZPUSOBILOST

Realitni a) vysokoskolské vzdélani v *) zakon €. 179/2006
zprostfedkovani magisterském studijnim programu v | Sb., ve znéni pozdé;jSich
oblasti vzdélavani Pravo, predpisu

Ekonomické bory se zaméfenim na
ekonomii, finance nebo marketing a
obchod nebo v oblasti vzdélavani
Stavebnictvi se zaméfenim na
stavitelstvi nebo pfipravu a realizaci
staveb, nebo obdobné
vysokoskolské vzdélani, které bylo
ziskano studiem na vysoké Skole
nezafazenym do oblasti vzdélavani,

b) vysokoskolské vzdélani v
bakalafském programu, 1 rok praxe
a absolvovani mezinarodné
uznavaného kurzu dle § 60a zakona
€. 111/1998 Sb., se zaméfenim na
nemovitosti organizovaného na
statem akreditovaném ustavu,

c) vysokoskolské, vyssi odborné
nebo stfedni vzdélani s maturitni

zkouskou a 3 roky praxe v oboru,
nebo

d) profesni kvalifikace pro €innost
realitniho zprostfedkovatele podle
zakona o uznavani vysledku dalSiho
vzdélavani*)




POJISTENI REALITNIHO ZPROSTREDKOVATELE

Realitni zprostfedkovatel musi byt po celou dobu vykonu své Cinnosti pojistén pro
pfipad povinnosti nahradit zajemci uUjmu zpusobenou vykonem realitniho
zprostifedkovani, s limitem pojistného pInéni nejméné ve vysi 1 750 000 K¢ na jednu
pojistnou udalost a nejméné ve vysi 3 500 000 K¢ pro pfipad soubé&hu vice pojistnych
udalosti v jednom roce.

Pojisténi musi byt sjednano u pojistitele, ktery je podle zakona upravujiciho
pojistovnictvi opravnén provozovat toto pojisténi na izemi Ceské republiky, a musi byt
sjednano tak, aby spoluucast, byla-li sjednana, nepiekrocila 5 000 K& nebo 1 % z vyse
pojistného pinéni.

SMLOUVA O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Realitni zprostfedkovatel poskytuje realitni zprostfedkovani na zakladé smlouvy
o realitnim zprostfedkovani. Smlouva o realitnim zprostfedkovani vyzaduje
pisemnou formu.

Celé znéni zakona €. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani a 0 zméné souvisejicich
zakonu (zakon o realitnim zprostfedkovani), ve znéni pozdéjSich predpisu, najdete na
webovych strankach https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-39/zneni-20210701



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-39/zneni-20210701

