Odpojovani od centr alizovaného zasobovani teplem

M etodicka pomiicka odboru stavebniho Fadu Ministerstva pro mistni rozvoj

1. UvVOD

Vytapeni stavby patii mezi technicka zarizeni stavby, musi byt navrZzeno a provedeno
tak, aby byla stavba vhodna pro zamyslené uzivani, tj. aby byly splnény poZadavky
natepelnou pohodu uZivatela. Pfi ndvrhu zmény zptisobu vytépéni stavby musi byt spinény
obecné poZzadavky na vystavbu, tj. zejména poZadavky vyhlasky ¢&. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby a na Uzemi hlavniho mésta Prahy poZadavky vyhlasky
¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hlavnim
mésté Praze.

Podle ustanoveni 8§ 8 odst. 1 vyhlasky ¢. 268/2009 Sh., musi byt stavba navrZzena
aprovedena tak, aby byla pii respektovani hospodéarnosti vhodné pro uréené vyuziti a aby
soucasné splnila zakladni poZadavky, kterymi jsou mimo jiné Uspora energie a tepelna
ochrana. TytéZ pozadavky obsahuje¢l. 15 odst. 1 vyhlasky ¢. 26/1999 Sb. hlavniho mésta
Prahy. DalSimi zakladnimi poZadavky, které musi byt spinény, jsou zejména poZadavky
pozarni bezpecnosti, ochrany zdravi osob a zvitat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
progiedi [musi byt zajiténo dostatecné vétrani plynovych kotelen, musi byt zgjisténa
bezpe¢nost proti vybuchu; u stavebnich vyrobku, které predstavuji zvySenou miru ohroZeni
opravnéného zamu (teplovodni kotle spalujici kapalna nebo plynna paliva, tlakova zatizeni
atd.), musi byt posouzena shoda podle § 22 zakona ¢. 22/1997 Sh., o technickych pozZadavcich
na vyrobky ao zméné a doplnéni nekterych zékonua, ve znéni pozdgjSich predpisi (napi. NV
¢. 163/2002 Sh., NV ¢. 25/2003 Sh., NV ¢. 26/2003 Sh. a NV ¢&. 22/2003 Sh.) atd.]. Za&kladni
pozadavky musi stavba splnovat pri béZzné udrzbé a ptsobeni bézné predvidatelnych vlivi
po dobu planované Zivotnosti stavby (8 8 odst. 2 vyhlasky ¢. 268/2009 Sh. a ¢l. 15 odst. 2
vyhlasky ¢. 26/1999 Sh. hlavniho mésta Prahy).

Navrh zmény zpusobu vytdpéni stavby musi déle splnovat poZadavky stanovené
zékonem ¢&. 406 /2000 Sb., o hospodaieni energii, zakonem ¢&. 458/2000 Sh., o podminkéch
podnikani a o vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich a o zméné neékterych zakonu
(energeticky zakon) a z&konem ¢. 86/2002 Sh., o ochrané ovzduSi a o zmeéné nékterych
dalSich z&konu (zékon o ochrané ovzdusi).



2. SPECIFICKE PROBLEMY PRI POVOLOVANi ODPOJOVANI
OD CENTRALIZOVANEHO ZASOBOVANI TEPLEM

Vytépéni stavby je jeji nedilnou soucésti a spolu sdalSim technickym zatizenim
zabezpetuje zpasob vyuziti stavby, pro ktery byla navrzena a provedena a ke kterému bylo
nasledné povoleno i jgji uzivani. Pokud tedy zména zptasobu vytdpéni stavby (nebo jeji ¢asti)
spociva v odpojeni stavby od centralizovaného zasobovani teplem (dale jen ,CZT")
av provedeni nového zdroje tepla (napi. kotelny vestavbé nebo plynovych kotli
v jednotlivych bytech), je nutné ji posuzovat jako zménu dokoncené stavby.

K otézce, zda je zhotoveni samostatného plynového etazového vytépéni bytu zménou
stavby ve smyslu stavebniho zékona, se vyslovil NejvysSi sprévni soud v rozsudku ¢.j. 3 As
26/2005 — 55 ze dne 9. 8. 2006: ,, Pro rozhodnuti ve véci je nutno nejprve zodpovedet otazku,
zda zhotoveni samostatného plynového etdZzového wytapeni bytu, jak byl predmet rizeni
ozacen ve spravnich rozhodnutich, je zménou stavby......... zménami dokoncenych staveb
jsou i stavebni Upravy, pri nichZz se zachovava vnéjsi piidorysné i vyskoveé ohraniceni stavby.
Za stavebni Upravu se pak povaZuji i zmeny ve vytapeni stavby, pokud se nejedna o pouhé
opravy Ustedniho vytapeni.”

Pri navrhu zmeény zpisobu vytdpéni stavby musi byt spinény obecné pozadavky
navystavbu. Obecnymi poZadavky na vystavbu se podle § 2 odst. 2 pism. €) z&kona
¢. 183/2006 Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim t&du (stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich
piedpisi, rozumi obecné poZadavky na vyuZivani Uzemi a technické poZadavky na stavby
stanovené provadécimi pravnimi predpisy a dale obecné technické pozadavky zabezpedujici
uzivani staveb osobami pokrocilého véku, téhotnymi Zenami, osobami doprovazejicimi dité
v kocarku, dit¢ do tii let, popiipadé osobami s mentalnim postizenim nebo osobami
s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace stanovené provadécim pravnim predpisem.

Povinnost respektovat pri Uzemné planovaci a projektové ¢innosti, pii povolovani,
provadéni, uzivani a odstranovani staveb obecné poZadavky na vystavbu stanovené
provadécimi pravnimi predpisy uklada stavebni zakon v § 169 odst. 1 pravnickym osobam,
fyzickym osobam i ptislusnym orgadnam verejné spravy.

Technické poZadavky na stavby, které ndlezi do pusobnosti obecnych stavebnich
Ufadt stanovi vyhléSka ¢. 268/2009 Sh., o technickych poZadavcich na stavby (déle jen
» TPS"). Mezi z&ladni poZadavky na stavby patii podle § 8 odst. 1 TPS mechanicka odolnost
a stabilita, poZarni bezpecnost, ochrana zdravi osob a zvitat, zdravych Zivotnich podminek
azivotniho prostiedi, ochrana proti hluku, bezpecnost pii uzivani a Uspora energie atepelna
ochrana. Podle § 16 odst. 1 TPS musi byt budovy navrZzeny a provedeny tak, aby spotieba
energie na jejich vytapeni, vétrani, umelé osvétleni, popiipadé klimatizaci byla co nejniZsi.
Podle druhého odstavce citovaného ustanoveni musi byt budovy s pozadovanym stavem
vnitfniho prostiedi navrZzeny a provedeny tak, aby byly dlouhodobé po dobu jejich uzivani
zaruceny pozadavky na jejich tepelnou ochranu spliujici tepelnou pohodu uZivateli,
poZadované tepeln¢ technické viastnosti konstrukci a budov, tepelné vihkostni podminky
technologii podle riznych G¢elt budov a nizkou energetickou néro¢nost budov.

Zakladni poZadavky na uzemné technické teSeni staveb a zafizeni a na ucelové
astavebné technické teSeni staveb a zarizeni na Uzemi hlavniho mésta Prahy, které ndlezi
do pasobnosti Magistratu hlavniho mésta Prahy a Gfadi méstskych ¢asti, a dalSich
stavebnich Uradti podle stavebniho z&kona, stanovi vyhldska ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy,
o obecnych technickych pozZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (ddle jen ,OTPP*).
| vté&to vyhlace je Uspora energie a zaji&téni hospodarného vyuZiti tepla zafazeno mezi



z&kladni pozadavky na stavby [¢l. 15 odst. 1 pism. g) OTPP]. Energetickou hospodarnost
budov pak upravuje ¢l. 28 OTPP.

Problematiku povolovani odpojovani od CZT upravuje také zékon ¢&. 458/2000 Sh.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zmene
nékterych zakona (energeticky zakon). Podle 8 77 odst. 5 energetického zékona miZe byt
zména zpasobu dodavky nebo zména zpusobu vytdpéni provedena pouze na zakladé
stavebniho fizeni se souhlasem organi ochrany Zivotniho progtiedi a v souladu s Uzemni
energetickou koncepci.

2. 1. Stavebni rizeni - § 109 az 115 stavebniho zédkona

Stavebni tizeni upravuje stavebni zdkon v 8109 a7 115. Pokud je predmétem
stavebniho fizeni zmeéna dokoncené stavby spocivajici ve zmené zpasobu vytépéni, musi
zahrnovat jak odpojeni od stévajiciho zpasobu vytdpéni, tak navrh nového zpisobu vytdpeni.
Nelze vést samostatné stavebni fizeni na odpojeni od CZT, nebot’ takovy névrh nespini
obecné pozadavky na vystavbu (stavba nebo jeji ¢ast nebude vytapéna - nebude zgjisténo
vybudovani technického zarizeni stavby, které je potrebné k jejimu tadnému uzivani). Ani
navrh samostatného vytdpéni ¢asti stavby (napi. bytu) nelze posuzovat izolovang, bez zietele
na celkovou tepelnou bilanci budovy a na bezpecnostni a protipoZarni predpisy.

2. 2. Ugastnici stavebniho ¥izeni - § 109 stavebniho zakona

Obecné vymezeni Ucastnika stavebniho tizeni obsahuje § 109 stavebniho zakona
V pripadé zmeény zpasobu vytapéni zahrnujici odpojeni stavby nebo jeji ¢asti od CZT jsou
nejasnosti zejména okolo Ucastenstvi drzitele licence na vyrobu nebo rozvod tepelné energie.

Vlastnik rozvodného tepelného zarizeni (nemusi byt totoZzny sdrzitelem licence
na vyrobu nebo rozvod tepelné energie) mize byt G¢astnikem stavebniho fizeni podle § 109
odg. 1 pism. b) nebo pism. €) stavebniho zékona, v zavislosti na konkrétnim umisténi
rozvodného tepelného zatrizeni, od kterého se navrhuje odpojeni stavby. Podobné drZitel
licence na rozvod tepelné energie mize byt U¢astnikem podle § 109 odst. 1 pism. d) véty
druhé stavebniho zékona nebo pism. f) citovaného ustanoveni. K zaloZeni U¢astenstvi postaci
potence dotéeni prava navrhovanou zménou dokoncené stavby (viz rozsudek NejvysSiho
spravniho soudu ¢.j. 1 As 80/2008 — 68 ze dne 17. 12. 2008).

Ucastenstvim drzitele licence na rozvod tepelné energie ve stavebnim fizeni se zabyval
Krajsky soud v Usti nad Labem ve svém rozsudku ¢&.j. 59 A 7/2010 — 36 ze dne 19. 10. 2010:
. ...V pripadé Zalobce (= drZitel licence na rozvod tepelné energie) pripada v avahu
Ucastenstvi v Fizeni o povoleni stavby — stavebnich Uprav die 8 109 odst. 1 pism. d) véta druha
stavebniho zékona, pripadné pism. f) cit. ustanoveni......\V pripadé Zalobce bylo tieba jeho
Ucastenstvi v rfizeni o povoleni stavby — stavebnich Uprav spocivajicich ve zmene  zprisobu
wtapéni bytového domu dovodit z diivodu zadkonného pristupu na zaklade energetického
zakona k casti jeho rozvodného tepelného zarizeni ve smyslu § 2 odst. 2 pism. ¢) bod 10.
zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvetvich a o zmené nekterych zakonii (energeticky zakon)......Ucastenstvi Zalobce
ve stavebnim 7izeni tak bylo dano jeho pravem odpovidajicim zakonnému vécnému bremeni
k nemovitosti, jiZ se stavebni Upravy tykaji. Podle § 77 odst. 6 energetického zakona jsou
vlastnici nemovitosti, v nichz je umisteno rozvodné tepelné zarizeni nebo jeho cast nezbytna
pro dodavku tietim osobam, povinni strpet umisteni a provozovani tohoto zarizeni stim,



Ze podle § 76 odst. 5 pism. b) cit. zdkona ma drZtel licence na rozvod tepelné energie pravo
vstupovat a VjiZzdét na cizi nemovitost v souvidosti se zfizovanim a provozem rozvodnych
zarizeni. Podle 8 76 odst. 5 pism. d) cit. zakona ma také drztel licence na rozvod tepelné
energie pravo vstupovat na nemovitosti, kde jsou umisténa zarizeni telekomunikaci, v rozsahu
a zpusobem nezbytnym pro vykon licencované cinnosti, nebor drzitel licence je opravnén
zizovat a provozovat viastni telekomunikacni si# dle § 76 odst. 5 pism. g) cit.
zakona......z 8 77 odst. 5 energetického zakona ani Zadného dalSiho ustanoveni energetického
zakona nelze dovodit, Ze by Zalobce jako drztel licence narozvod tepla a dosavadni
dodavatel tepelné energie do budovy byl Ucastnikem stavebniho 7izeni z diivodu drZeni licence
na rozvod tepla a obchodniho vztahu mezi Zalobcem a odberatelem na dodavku a odber
tepelné energie. Z uvedeného plyne, Ze Ucastenstvi Zalobce mohly spravni organy dovodit
pouze na zékladé pridusnych ustanoveni stavebniho zakona......stavebni 7izeni, v nemz
serozhoduje ve smyslu 8 77 odst. 5 energetického zakona 0 zmene zpiisobu vytépeni, neni
anema byt pro Zalobce jako drztele licence na rozvod tepla a dosavadniho dodavatele
tepelné energie do budovy bytového domu néstrojem obstrukci a nastrojem udrZeni svych
zakaznikii — odberatelii tepelné energie. Smyslem jeho Ucastenstvi v takovém rizeni ma byt
ochrana jeho vécnych prav k nemovitosti v dizsledku umisténi jeho rozvodného zarizeni, nikoli
ochrana jeho podnikatel skych zamerii a ekonomickych zajm a dosavadnich investic.”

2. 3. NaleZitosti Zadosti o stavebni povoleni - § 110 stavebniho zdkona

Nalezitosti Zadosti 0 stavebni povoleni upravuje § 110 stavebniho zékona. Obsahové
nalezitosti Zadosti o stavebni povoleni pak stanovi vyhlaska ¢. 526/2006 Sh., kterou
se provéadeji neéktera ustanoveni stavebniho zaékona ve vécech stavebniho tadu. Podle § 4
vyhladky ¢. 526/2006 Sh. se Zadost podava na predepsaném formuléri, jehoZ obsahové
nélezitosti jsou stanoveny v priloze ¢. 2 k této vyhléSce, a dale se k Z&dosti pripoji prilohy
uvedenév ¢asti B prilohy ¢. 2 k této vyhlaSce. Nasledujici body jsou zaméieny na projektovou
dokumentaci a nekteré dotéené organy.

2. 3. 1. Projektova dokumentace

K Z&dosti o stavebni povoleni piipoji stavebnik projektovou dokumentaci [§ 110
odgt. 2 pism. b) stavebniho zakona]. Zpracovani projektové dokumentace pro vydani
stavebniho povoleni je vybranou c¢innosti ve vystavbé, kterou mohou vykonavat pouze
fyzické osoby, které ziskaly oprévnéni k jejich vykonu podle zvladtniho préavniho piredpisu,
tj. podle zékona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povoléani autorizovanych architekti a o vykonu
povolani autorizovanych inZzenyri a techniki ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
piedpisi (8 158 stavebniho zakona). Pokud neni predloZzend projektova dokumentace
zpracovana opravnénou osobou, stavebni UGrad tizeni zastavi (8 110 odst. 4 stavebniho
z&kona).

Rozsah a obsah projektové dokumentace k Zadosti o stavebni povoleni je stanoven
v piiloze ¢. 1 vyhl&ky ¢. 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb. Podle této vyhlasky musi
projektova dokumentace k Zadosti o stavebni povoleni vzdy obsahovat ¢asti A az F
(A. Pravodni zprava, B. Souhrnna technick& zprava, C. Situace stavby, D. Dokladové ¢ast,
E. Zasady organizace vystavby, F. Dokumentace objekti) ¢lenéné najednotlivé polozky
stim, Ze rozsah jednotlivych ¢asti musi odpovidat druhu avyznamu stavby, jejimu umisténi,
stavebné technickému provedeni, G¢elu vyuziti, vlivu naZivotni prostiedi a dobé trvani



stavby. Souhrnnd technicka zprédva musi obsahovat splnéni poZadavkid na energetickou
narocnost budov, splnéni porovnavacich ukazatelt podle jednotné metody vypocétu
energetické naro¢nosti budov a stanoveni celkové energetické spotieby stavby (bod 7. ¢ésti B.
Souhrnnd technickd zprava). Dale musi projektovd dokumentace obsahovat stanoviska,
posudky a vysledky jednani vedenych v pribéhu zpracovani projektové dokumentace
aprukaz energetické narocnosti budovy podle z&kona o hospodareni energii (¢ast D.
Dokladova cast).

Podle § 6a odst. 1 zakona ¢. 406 /2000 Sh., o hospodaieni energii, ve znéni pozdgjSich
predpisi, musi stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastniki jednotek zgjistit
splnéni pozadavkt naenergetickou narocnost budovy a spinéni porovnavacich ukazateld,
které stanovi provadéci pravni predpis, a déle splnéni poZadavki stanovenych piislusnymi
harmonizovanymi ¢eskymi technickymi normami. Pii zménach dokoncenych budov jsou
pozadavky plnény pro celou budovu nebo pro zmeény systému a prvkia budovy. V § 6a odst. 2
z&kona o hospodaieni energii je déle stanoveno, Ze splnéni poZadavki podle odstavce 1
doklada stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastniki jednotek prakazem
energetické narocnosti budovy (déle jen ,prikaz"), ktery musi byt piiloZzen pii prokazovani
dodrZeni obecnych technickych pozadavkt navystavbu. Prikaz nesmi byt starsi 10 let a je
soucésti dokumentace podle provadéciho pravniho piredpisu pri vystavbé novych budov
adéle pri vétSich zmeénach dokoncenych budov s celkovou podliahovou plochou nad 1000 n?,
které ovliviyji jejich energetickou naroc¢nost. Celkovou podlahovou plochou se podle § 2
pism. p) zékona o hospodareni energii rozumi podlahova plocha vSech podlazi budovy
vymezena mezi vnéjSimi sténami, bez neobyvatelnych sklepi a oddélenych nevytapénych
prostor; vétSi zménou dokonéené budovy se podle § 2 pism. g) zékona o hospodaieni energii
rozumi takova zména dokonéené budovy, ktera probiha na vice nez 25 % celkové plochy
obvodového plaste budovy, nebo takova zména technickych zatizeni budovy s energetickymi
acinky, kde vychozi soucet ovlivnénych spotieb energii je vySSi nez 25 % celkové spotieby
energie.

2. 3. 2. Zavazna stanoviska dotéenych organi

Stavebnik dale pripoji k Zadosti o stavebni povoleni zavazna stanoviska, popripadé
stanoviska nebo jiné doklady vyZadované zvl&Stnimi pravnimi piedpisy, pokud je obstaral
piedem [§ 110 odgt. 2 pism. d) stavebniho zakona]. Zavazné stanovisko je ukon ucingny
spravnim organem na zakladé zékona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni a jehoZ obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ést rozhodnuti spravniho organu (8 149
odgt. 1 spravniho radu). Jestlize bylo v prabehu stavebniho fizeni vydano zavazné stanovisko,
které znemoZiuje Z&dosti vyhovét, stavebni Ufad Zadost o vydéni stavebniho povoleni
zamitne. Pokud stavebnik nesouhlasi se zamitnutim Zadosti, poda odvolani, které bude sice
formalné podano proti rozhodnuti stavebniho Uradu, ale ve skutecnosti bude smérovat proti
obsahu zévazného stanoviska. Sodvolacim fizenim pak bude paralelné probihat
prezkoumévéni obsahu zavazného stanoviska po linii dotcenych organ.

V pripadé zmeény zpasobu vytapeéni pripadaji v Gvahu ze zvlédtnich pravnich predpisi
zejména energeticky zakon, zakon o hospodaieni energii a zakon o ochran¢é ovzdusi.

Podle § 94 odst. 2 energetického zakona uplatiiuje Stétni energeticka inspekce (dale
jen ,SEI*), jako dotéeny spravni organ, zavazna stanoviska ve stavebnim fizeni. Postaveni
SEI jako dot¢eného organu upravuje také § 13 odst. 2 zakona o hospodareni energii, ktery
stanovi, Ze je dot¢enym organem stétni spravy pii ochrané zgmi chranénych timto zakonem
v fizenich, kter& provadéji jiné stavebni Urady, nez jsou stavebni Urady uvedené v odstavci 1



(tj. Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra nebo Ministerstvo spravedinosti). V téchto
fizenich SEl vydava zavazna stanoviska, jejichz rozsah stanovi provadéci pravni piedpis,
tj. vyhlaska ¢. 195/2007 Sh. Zavazné stanovisko ve stavebnim fizeni se podle § 2 odst. 3 a 4
vyhldsky ¢. 195/2007 Sb. vydava u staveb zhlediska dodrZeni technickych poZadavki
na hospodaieni senergii a alternativnich systémi vytapéni s vyjimkou samostatné stojicich
budov s ro¢ni spotiebou energie do 700 GJ, pricemZ je rozhodujici soucet vSech druhu
energie.

Spravni ¢innosti na Useku ochrany ovzdusi, ozonové vrstvy a klimatického systému
Zemg¢ vykonavaji organy ochrany ovzdusi, které jsou uvedeny v 8 42 zékona ¢. 86/2002 Sh.,
o ochrané¢ ovzdusi a o zméné nekterych dalSich zakonu (zékon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjSich piredpisi.

Krajsky Urad je dotéenym organem stétni spravy ve stavebnim fizeni podle stavebniho
zékona z hlediska ochrany ovzdusi s vyjimkou malych stacionérnich zdroji [§ 48 odst. 1
pism. u) z&ona o ochran¢ ovzduSi]. Obecni Gfad je dotéenym spravnim organem
ve stavebnim fizeni podle stavebniho zékona z hlediska ochrany ovzduSi u malych
stacionarnich zdroji [§ 50 odgt. 1 pism. a) z&kona o ochrané ovzdusi].

Ustanoveni § 17 odst. 1 z&kona o ochrané ovzdusi stanovi, Ze prisludny organ ochrany
ovzdusi vydava stanoviska a povoleni k tizenim podle zvl&&tniho pravniho predpisu (stavebni
z&kon), ktera obsahuji podminky ochrany ovzdusi. V piipadé staveb zvla&té velkych, velkych
a strednich stacionarnich zdroja (napi. domovni kotelny) a k jejich zménam vydava prislusny
organ ochrany ovzdusi povoleni [8 17 odgt. 1 pism. c) zékona o ochrané ovzdusi], ato formou
rozhodnuti. Malé zdroje znecist'ovani ovzdusi [jmenovity tepelny vykon niZsi nez 0,2 MW -
8 4 odgt. 5 pism. d)] nejsou piredmétem posuzovani.

Pokud jde o stavby malych stacionarnich zdroji (napt. plynovy kotel pro vytapéni
bytu), stanovi zékon o ochrané ovzdusi, Zeje obecni Gfad dotéenym spréavnim orgénem
ve stavebnim tizeni, ale neupravuje formu jeho Ukonu. Z vy3e uvedeného je zigjmé, Ze pro
malé zdroje znecistovani ovzdusi nejsou stanoviska ani povoleni dotéenych organi ochrany
ovzdusi povinnym podkladem pro vydani rozhodnuti. Nicméné i v ptipadé malého zdroje
znecigteni musi byt spinény povinnosti stanovené zékonem, ato v § 3 odg. 8.

Podle § 3 odst. 8 z&ona o ochrané ovzdusi jsou pravnické a fyzické osoby povinny,
je-li to pro né technicky mozné a ekonomicky piijatelné, u novych staveb nebo pii zménach
stavajicich staveb vyuzit centrdlnich zdroju tepla, popripadé alternativnich zdrojt, pokud je
jegjich provozovani v souladu s timto zakonem a predpisy vydanymi k jeho provedeni.
Soucasné jsou povinny ovérit technickou a ekonomickou proveditelnost kombinované vyroby
tepla a energie. Zakon o ochrané¢ ovzdudi posuzovani vySe zminénych Kritérii technické
proveditelnosti a ekonomické prijatelnosti v3ak bliZe nespecifikuje a dotéené organy ve svych
stanoviscich a povolenich (pokud je vydavaji) primérné posuzuji vliv navrhované stavby
nakvalitu ovzdusi. Je proto na stavebnikovi, aby jednozna¢né a presvédéivé prokazal, Ze je
pro n&j vyuZiti CZT ve srovnani s navrhovanym zpasobem vytapéni ekonomicky neprijatelné.

2. 4. Posuzovani Zadosti a pripojenych dokladi - § 111 stavebniho zakona

Stavebni Urad prezkoumava podanou Zadost a pripojené podklady z toho hlediska, zda
stavbu lze podle nich provést, dale ovéiuje, zda je projektova dokumentace zpracovana
v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, s podminkami Uzemniho rozhodnuti nebo
Uzemniho souhlasu, zda je projektova dokumentace Uplng, prehlednd, byla zpracovana
opréavnénou osobou a zda jsou v odpovidajici miie reSeny obecné poZadavky na vystavbu, zda



je zajisten prijezd ke stavbe, veéasné vybudovani technického, popiipadé jiného vybaveni
potiebného k Fadnému uzivani stavby vyZadovaného zvladtnim pravnim piedpisem a zda
piedloZzené podklady vyhovuji pozadavkim uplatnénym dotéenymi organy. Stavebni Urad
rovnéz oveéruje Ucinky budouciho uzivani stavby (8 111 odst. 1 a2 stavebniho zakona).

Jak bylo jiz diive uvedeno, energeticky zékon stanovi v § 77 odst. 5, Ze zména
zpusobu dodavky nebo zména zpusobu vytdpéni miZe byt provedena pouze na zakladé
stavebniho tizeni. Krom¢ toho stanovi dalSi dvé podminky, ato, Ze navrhovana zména maze
byt provedena pouze se souhlasem organi ochrany Zivotniho prostiedi a v souladu s Gzemni
energetickou koncepci.

Pokud jde o souhlas organi ochrany Zivotniho prostiedi, nespecifikuje energeticky
z&kon jaké konkrétni orgdny maji souhlas vydat ani neodkazuje na Zadny pravni piedpis.
V piipadé zmény zpusobu dodavky tepelné energie nebo zmeény zpusobu vytdpéni Ize
dovodit, Ze jde o ochranu ovzdusi a prislusnym pravnim predpisem je zékon o ochrané
ovzdusi. Organy ochrany ovzduSi v3ak nevydavaji souhlasy, ale podle § 17 odst. 1 z&kona
o ochran¢ ovzdusi vydava prislusny organ ochrany ovzdusi stanoviska a povoleni k fizenim
podle zvl&stniho pravniho piedpisu (stavebni zakon), svyjimkou malych zdroji znecistovani
ovzdusi, které nejsou predmétem posuzovani. V takovém pripade, kdy nejsou stanoviska ani
povoleni dotéenych organi ochrany ovzdusi povinnym podkladem pro vydani rozhodnuti,
musi stavebni Giad posoudit sam, zda byly spinény povinnosti podle 8 3 odst. 8 zakona
0 ochrané ovzdusi a své spravni uvazeni odavodnit v rozhodnuti (viz bod 2.3.2.).

K problematice spInéni povinnosti uloZzené v 8§ 3 odst. 8 zakona o ochrané ovzdusi
sevyslovil NejvysSi spravni soud v rozsudku ¢.j. 1 As 16/2006 - 54 zedne 29. 3. 2007:
» Ze systematiky zakona o ochrane ovzdu§i je logicky dovoditelné, Ze povinnosti préavnickych
afyzickych osob stanovené v 8 3 zakona musi byt spinény vzdy, pokud jde o novou stavbu
nebo zménu stavby stévajici, a stavebni Urrad se proto musi splnenim techto podminek vzdy
zabyvat a zZkoumat je. A pravé proto, Ze zakon posuzovani vySe zminenych kritérii technické
proveditelnosti a ekonomické prijatelnosti blize nespecifikuje, musi byt z rozhodnuti
stavebniho Uradu seznatelné, jak splneni obou kritérii posoudil. Dotéené organy maji ve svém
stanovisku navic primarné posuzovat vliv navrhované stavby na kvalitu ovzdusi, nikoli
technickou proveditelnost a ekonomickou prijatelnost prisdusnéno stavebniho zameéru. Oba
dotéené organy proto na citované ustanoveni stavebni Grad jen upozornily, ale konkrétni
problém, zda stéZovatel tyto povinnosti spinil ¢i nikoli, jiZ ne7eSily. Pouhy odkaz na stanoviska
dotcenych organi ochrany ovzduSi ze strany spravnich organi tedy v souvidosti
sustanovenim § 3 odst. 8 zakona 0 ochrane ovzduSi nepostaci a nemiZze nahradit viastni
spravni uvaZeni stavebniho Grfadu v tomto smeru. Na tomto misté jetreba na okra
poznamenat, Ze je nutno posuzovat ekonomickou prijatelnost vyuZiti centralniho zdroje tepla
ve srovnani snavrhovanym zameérem zdzeni vlastni plynové kotelny z hlediska moZnosti
steZovatele, nikoli z hlediska provozovatele centralniho systému, kde o ekonomické vyhodnosti
udrZeni co nejvetsiho poctu odberatels tepla neni pochyb.”

Podobn¢ problematicky je i poZadavek na soulad s Uzemni energetickou koncepci
(déle jen ,UEK*). Podle § 4 odst. 1 zékona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni
pozdgjSich predpisi, vychédzi UEK ze stétni energetické koncepce a obsahuje cile a principy
eSeni energetického hospodarstvi na Urovni kraje, statutarnino mesta a hlavnino mesta Prahy.
Vytvari podminky pro hospodarné naklédéni s energii v souladu s potiebami hospodéiského
a spolecenského rozvoje veetné ochrany Zivotniho prostiedi a Setrného nakladani s piirodnimi
zdroji energie.

Podle § 4 odst. 2 a 3 zékona o hospodateni energii je UEK, kterou pro sviij Gzemni
obvod potizuje krajsky Urad, Magistrét hlavniho mésta Prahy a magistréty statutarnich meést



(tj. obligatorng potizovana UEK), souc¢ésti tizemné planovaci dokumentace (déle jen , UPD*);
fakultativné potizovana UEK pro ostatni obce je neopomenutelnym podkladem pro Gzemni
planovani. UPD tvoii zésady Uzemniho rozvoje, Gzemni plan a regulaéni plan. Zésady
Uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech Gzemi kraje zpiesiuji a rozvijeji cile a Ukoly
Uzemniho planovéni v souladu s politikou Uzemniho rozvoje, uréuji strategii pro jejich
napliovani akoordinuji Uzemné planovaci ¢innost obci (8 36 odst. 3 stavebniho z&kona).
Uzemni plan stanovi zé&kladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plodného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury;
vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejmeéna zastavitelné plochy a plochy vymezené
kezmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi,
pro vereiné prospésné stavby, pro verginé prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuZziti téchto ploch a koridora (8 43 odst. 1 stavebniho zakona). Regulacni
plan v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi
aprostorové usporédani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru GUzemi a pro vytvareni
ptiznivého Zivotniho prostiedi. Regulacni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti
pozemku, pro umisténi a prostorové usporédani staveb vereiné infrastruktury a vymezi
vergjné prospédné stavby nebo verejné prospésna opatieni (8 61 odst. 1 stavebniho zakona).

Zasady Uzemniho rozvoje, Uzemni plan a regulacni plan se vydavaji formou opatieni
obecné povahy podle spravniho fadu (8 36 odst. 4, § 43 odst. 4 a§ 62 odst. 1 stavebniho
z&kona). K otézce ukladani povinnosti opatienim obecné povahy se vyslovil Nejvyssi sprévni
soud ve svém rozsudku sp. zn. 1 Ao 1/2005 — 98 ze dne 27. 9. 2005: ,Z ¢lanku 2 odst. 3
Ustavy, z ¢lanku 2 odst. 2 Listiny zakladnich prav a svobod, z § 101d odst. 1 a 2 s. 7. S.
ado budoucna i z § 173 odst. 3 spravniho 7adu ¢. 500/2004 Sh. vyplyva, Ze opatreni obecné
povahy nemuZe nad ramec zakona ukladat svym adresatizm povinnosti. Z Gstavnich kautel,
jakoZz i z charakteru opatreni obecné povahy — predevSim z jeho konkrétné vymezeného
predmetu —, vyplyva poZadavek, podle nehoz opatieni obecné povahy miZe pouze
konkretizovat podle potreb skutkové podstaty, k niz se vztahuje (tedy konkrétni situace, ktera
je jeho predmeétem), povinnosti jiz vyplyvajici ze zakona. Opatreni obecné povahy tedy douzi
toliko ke konkretizaci jiz existujicich povinnosti, vyplyvajicich ze zakona, a nikoliv k ukladani
novych povinnosti, které zakon neobsahuje.”

Z citovaného judikdtu NejvysSiho spravniho soudu vyplyva, Ze opatienim obecné
povahy nelze ukladat povinnosti nad rdmec zakona, proto podle nazoru Ministerstva
pro mistni rozvoj nelze do UPD vélenit pozadavek napovinné pripojeni k CZT. S ohledem
na vymezeni obsahu UEK zakonem o hospodareni energii a natizenim viédy ¢. 195/2001 Sb.,
kterym se stanovi podrobnosti obsahu UEK, nemiize poZzadavek napovinné pripojeni k CZT
obsahovat ani UEK.

Z jakych hledisek stavebni Uiad piezkoumava Zadost o stavebni povoleni je stanoveno
v § 111 stavebniho zékona. Pozadavek na soulad projektové dokumentace s UPD,
s podminkami Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu je stanoven v 8 111 odst. 1
pism. &) stavebniho zékona, zatimco pozadavek na soulad s UEK stanoven neni.

2. 5. Ustni jednani a ohledani na misté - § 112 stavebniho zakona

Ve stavebnim tizeni neni Ustni jednéni ani ohledani na misté povinné. Stavebni Uiad
muiZe upustit od ohledani na misté, popripadé i od Ustniho jednani, jsou-li mu dobie znamy
pomeéry stavenidté a Zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni navrhované stavby
a stanoveni podminek k jejimu provadéni (8 112 odst. 2 stavebniho zakona). Splnit podminku



o dobré znalosti pomeri stavenisté v piipadé odpojeni stavby nebo jeji ¢asti od CZT, Ize viak
pouze na z&kladé ohledani na misté. Proto by stavebni Grad mél vzdy provést ohledani
na misté resp. Ustni jednani spojit s ohledanim na misté. Stavebni Uiad tak zjisti skute¢ny stav
rozvodného tepelného zarizeni nebo jeho ¢ésti, odbérného tepelného zarizeni, polohu
meéticiho zatizeni atd., neboli zjisti stav véci, 0 némz nejsou diivodné pochybnosti.

2. 6. Namitky - § 114 stavebniho zédkona

Ugastnici stavebniho fizeni mohou v fizeni vznaSet jen namitky v rozsahu vymezeném
§ 114 stavebniho z&kona, tj. namitky proti projektové dokumentaci, zptsobu provadéni
auzivani stavby nebo pozadavkim dot¢enych organi, pokud je jimi ptimo dotéeno jejich
vlastnické pravo nebo pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo préavo
odpovidajici vécnému biemenu k pozemku nebo stavbé. Z ustanoveni §114 odg. 1
stavebniho zakona vyplyvd, Ze namitky Ucastnika fizeni jsou omezeny pouze na piipady
ochrany vlastnického préva, prava zaloZzeného smlouvou provést stavbu, nebo prava
odpovidajiciho vécnému biremeni k pozemku nebo stavbg.

Otézkou podavani namitek Ucastnika stavebniho fizeni (drzitele licence narozvod
tepelné energie) se zabyval Krajsky soud v Usti nad Labem ve svém rozsudku &.j. 59 A
7/2010 — 36 ze dne 19. 10. 2010: ,, Soud m& za to, Ze smyslem Ucastenstvi Zalobce (= drZitel
licence na rozvod tepelné energie) byla ochrana jeho vecného prava, jak bylo vysvétleno
shora, a proto Zalobce nebyl opravnen vznaset dalSi ndmitky, aniZ by se zaroveri domahal
svych hmotnych prav. Jak jiZz bylo konstatovano shora, energeticky zakon nestanovi Zadné
podrobnosti ohledne stavebniho 7izeni, v nemz ma byt povolovana zmena zpiisobu dodavky
nebo zmena zpisobu vytdpeni (mimo pozZadavku na vydani stanovisek dotcenych organ:i
ochrany Zvotniho prost/edi, poZadavku na soulad suUzemni energetickou koncepci
a povinnosti hrazeni nékladii spojenych s odpojenim od rozvodného tepelného zarizeni podie
§ 77 odst. 5 energetického zakona) a rozhodne Zadnym zpiisobem nerozSiFuje prava Ucastnikii
stavebniho 7izeni vnaset ndmitky mimo ramec 8§ 114 stavebniho zakona......Soud rovnéz
zastava stavebnim Uradem zaujaty nézor, Ze otazka zhor3eni ekonomiky provozu CZT
a zhorSeni navratnosti investice Zalobce do modernizace viastni kotelny nemohla byt eSena
v probihajicim stavebnim sizeni a nemohla byt sama o sobé diivodem pro odepreni vydani
stavebniho povoleni na zmenu zpusobu vytapeni pri spineni zakonnych podminek. Stavebni
Urad v intencich 8§ 77 odst. 5 energetického zakona Zal obce upozornil, Zze ma pravo na thradu
nakladiz spojenych s odpojenim bytového domu od CZT, tato otédzka je viak soukromopravni
astavebni Urad ani nadedné Zalovany ji nebyli opravnéni vestavebnim rFizeni
7eSit......Savebni Urad ani Zalovany (Krajsky Urad) nejsou jako organy statni spravy zakonem
povolany ve stavebnim rizeni 7eSit otazky tykajici se viivu zmeny zpusobu vytapeni v bytovém
domé na sniZeni Uc¢innosti CZT, ekonomiky jeho provozu a ochrany investic Zalobce do jeho
rozvodnych tepelnych zasizeni a zdroje tepelné energie.”

2. 7. Stavebni povoleni - § 115 stavebniho zakona

Stavebni povoleni je vysledkem stavebniho fizeni. Stavebni povoleni je konstitutivni
sprévni rozhodnuti stavebniho Gradu, které zaklada opravnéni stavebnika uskutecnit stavbu



nebo jeji zmeénu. Stanovi, Ze stavebnik urcitou stavbu, na urcitém misté a za stanovenych
podminek maze, nikoli musi, provést.

Ve stavebnim povoleni stavebni Ufad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud
jeto tieba, i pro jgji uzivani, a rozhodne o ndmitkéch Ucastnika fizeni. Podle potieby stanovi,
které faze vystavby mu stavebnik oznami za U¢elem provedeni kontrolnich prohlidek stavby,
amiZe téz stanovit, Ze stavbu |ze uZivat jen na zékladé kolaudatniho souhlasu.

Stavebni Urad posuzuje zédost z hledisek uvedenych v § 111 stavebniho zékona a také
v 8§ 77 odst. 5 energetického zakona. Pokud stavebni Giad v pribehu stavebniho tizeni zjisti,
Ze ngjsou spinény zékonem stanovené predpoklady, Zadost o vydani stavebniho povoleni
zamitne.

2. 8. Zavér

Odpojovani stavby (celé budovy) nebo jegji ¢asti (napt. bytu) od CZT se projednava
ve stavebnim tizeni.

Zédost musi obsahovat nejen navrh na odpojeni, ale téz navrh nového zpisobu vytapént;
Z&dost se podava na predepsaném formuléti, jehoz obsahové nélezitosti jsou stanoveny
v piiloze ¢. 2 k vyhléSce ¢. 526/2006 Sb.; dale se k Zadogti pripoji prilohy uvedené v ¢ésti
B ptilohy ¢. 2 k té&to vyhlésce.

Projektova dokumentace musi byt zpracovana opravnénou osobou; rozsah a obsah
projektove dokumentace k Zadosti o stavebni povoleni je stanoven v piiloze ¢. 1 vyhlésky
¢. 499/2006 Sh.

Priikaz energetické naro¢nosti budovy je soucasti projektové dokumentace pii vystavbé
novych budov i pri vétSich zménéch dokonéenych budov s celkovou podliahovou plochou
nad 1000 m?, které ovliviiuji jejich energetickou naro¢nost.

Prilohou Z&dosti a soucasti projektové dokumentace jsou zavazna stanoviska, povoleni
nebo vyjédieni dotéenych organi, ato zefména

o Sté&ni energetické inspekce - zavazné stanovisko z hlediska dodrZeni technickych
pozadavki nahospodaieni s energii a alternativnich systémi vytdpéni u staveb;
zévazna stanoviska se nevydavaji u samostatné stojicich budov s roéni spotiebou
energie do 700 GJ, piicemz je rozhodujici soucet vSech druht energie,

0 organu ochrany ovzduSi - povoleni staveb zvlé&té velkych, velkych a stiednich
stacionérnich zdroji a k jejich zménam; predmétem posuzovani nejsou tzv. malé
zdroje znecistovani ovzdusi; v pripadé malého zdroje zneci¥’ovani ovzdusi musi
stavebnik jednoznacné a presvédéive prokézat, Ze je pro néj vyuziti CZT ve srovnéni
s navrhovanym zptasobem vytdpéni technicky nemozné nebo ekonomicky neprijatelné.

Pokud stavebni Ufad Zadost o vydani stavebniho povoleni zamitne z divoda piredlozeni
zévazného stanoviska, které znemoziuje Zadosti vyhovét, ma stavebnik moznost podat
odvolani. Odvolani bude formalné podano proti rozhodnuti stavebniho Uradu, ale
ve skute¢nosti bude smérovat proti obsahu zavazného stanoviska. S odvolacim fizenim
pak bude paralelné probihat piezkoumévani obsahu zavazného stanoviska po linii
dotéenych organu.

DrZiteli licence narozvod tepelné energie ndlezi postaveni Ucastnika stavebniho tizeni
z divodu jeho prév odpovidgjicich zakonnému vécnému biemeni k nemovitosti podle
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energetického zdkona, nikoliv z davodu drZzeni licence na rozvod tepelné energie.
Smyslem (castenstvi vlastnika popt. provozovatele rozvodného tepelného zarizeni
je ochrana jeho vécnych prav k nemovitosti nikoli ochrana jeho podnikatelskych zameru.

Stavebni Giad prezkoumava Zadost o stavebni povoleni z hledisek uvedenych v § 111
stavebniho zékona. Zkoumé zejména soulad projektové dokumentace s Uzemné planovaci
dokumentaci, s podminkami Gzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, déle
zkoumd, zda je projektovd dokumentace Uplna, prehlednd, zda byla zpracovana
opravnénou osobou, zda jsou v odpovidajici miie ieSeny obecné pozadavky na vystavbu,
a zda jsou spinény poZadavky dotéenych organi. Dale stavebni Giad posuzuje splnéni
poZzadavki § 77 odst. 5 energetického zakona.

Stavebni Uiad by mél vzdy provést ohledani na misté, aby zjistil stav véci, 0 némz nejsou
dtivodné pochybnosti.

Ugastnici stavebniho fizeni mohou v fizeni vznadet jen namitky v rozsahu vymezeném
§ 114 stavebniho z&kona. Stavebni Giad neni opréavnén v tomto rizeni reSit otazky tykajici
se vlivu zmeny zpusobu vytapéni na sniZzeni G¢innosti CZT, ekonomiky jeho provozu
a ochrany investic do rozvodnych tepelnych zarizeni nebo zdroje tepelné energie.

PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICi DANOU PROBLEMATIKU

Zakon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim t&du (stavebni zakon),
ve znéni pozdgjSich predpisi

Zakon ¢. 458/2000 Sh., o podminkéch podnikéni a o vykonu stétni sprévy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakona (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znéni pozdéjSich predpisi

Zakon ¢. 86/2002 Sh., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nekterych dalSich zakoni (zakon
o ochran¢ ovzdusi), ve znéni pozdgjSich predpisi

Zakon ¢. 22/1997 Sh., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné adoplnéni
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich piredpisi

Zakon ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu
povolani autorizovanych inZenyra a techniki ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpisi

Vyhlé3ka ¢. 268/2009 Sh., o technickych pozadavcich na stavby

Vyhlé3ka ¢. 26/1999 Sh. hl.m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu
v hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjSich predpisi

Vyhladka ¢. 195/2007 Sb., kterou se stanovi rozsah stanovisek k politice Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci, zavaznych stanovisek pri ochrané zamu
chranénych zékonem ¢&. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich
piedpisi, a podminky pro uréeni energetickych zatizeni, ve znéni pozdéjSich piredpisi
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Vyhléd3ka ¢. 526/2006 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zékona
ve vécech stavebniho radu

Vyhladka ¢. 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb

Natizeni vlady ¢. 195/2001 Sh., kterym se stanovi podrobnosti obsahu Gzemni
energetické koncepce

Natizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané
stavebni vyrobky

Natizeni vlady ¢. 22/2003 Sh., kterym se stanovi technické poZadavky na spotiebice
plynnych paliv

Natizeni vlady ¢. 25/2003 Sh., kterym se stanovi technické poZadavky na G¢innost
novych teplovodnich kotla spalujicich kapalna nebo plynna paliva

Natizeni vliady ¢. 26/2003 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na tlakova zarizeni

4. CITACE POUZITYCH USTANOVENI

Z&kon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim t&du (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpisi

§2o0dd. 2 Obecnymi poZadavky na vystavbu se rozumi obecné poZadavky na vyuZivani
pism. €) Uzemi atechnické pozadavky na stavby stanovené provadécimi pravnimi
piedpisy a dale obecné technické poZadavky zabezpetujici uzivani staveb
osobami pokrocilého veku, tehotnymi Zenami, osobami doprovézejicimi dité
v kocarku, dité do t¥i let, popripadé osobami s menténim postizenim nebo
osobami s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace stanovené
provadécim préavnim predpisem (déle jen , bezbariérové uzivani stavby*).

§2o0d4. 4 Pokud se v tomto zékoné pouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle
okolnosti i jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.

§2o0d4. 5 Zménou dokoncené stavby je

a) nastavba, kterou se stavba zvyauje,

b) pristavba, kterou se stavba padorysné rozsituje a kterd je vzaemné
provozr¢ propojena s dosavadni stavbou,

C) stavebni Uprava, pri které se zachovava vnéjSi ptdorysné i vyskové
ohrani¢eni stavby; za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plaste
stavby.

84 odst. 2 Organy tuzemniho planovani a stavebni Urady postupuji ve vzgemné
souc¢innosti s dot¢enymi organy chranicimi verejné zamy podle zvlatnich
prévnich piedpisi. Dotéené organy vydavaji
a) pro vydani rozhodnuti podle tohoto zakona zavazna stanoviska na zékladé
zvl&&tnich pravnich piredpisi, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni, nestanovi-li tyto zvlastni pravni piredpisy jinak,
b) pro postupy podle tohoto zékona, které nejsou spravnim iizenim,
stanoviska, kterd nejsou samostatnym rozhodnutim ve spréavnim fizeni,
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nestanovi-li zvI&tni pravni predpis jinak; stanoviska jsou zavaznym
podkladem pro politiku tzemniho rozvoje a pro opatieni obecné povahy
vydavana podle tohoto zékona.
Zavazné stanoviska dotcenych organi pro potieby spravnich fizeni podle
tohoto zékona a sanoviska dotcenych orgéni, ktera jsou zavaznym
podkladem pro potieby jinych postupi podle tohoto z&kona, uplatiiuji
dot¢ené organy podle zvl&stnich pravnich piredpisi a podle tohoto zékona.

§ 36 ods. 1

Zasady Uzemniho rozvoje stanovi zejména zékladni poZzadavky na tcelné

a hospodérné usporadani Uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na jejich vyuZiti, zejména plochy
nebo koridory pro verejné prospesné stavby, verejné prospédna opatient,
stanovi kritéria pro rozhodovéani o moznych variantach nebo alternativach
zmeén v jejich vyuZiti. Zasady Uzemniho rozvoje mohou vymezit plochy
akoridory, s cilem proveérit moZnosti budouciho vyuziti, jejich dosavadni
vyuZiti nesmi byt ménéno zpasobem, ktery by znemoZznil nebo podstatné
ztizil provéiované budouci vyuziti (déle jen ,,Uzemni rezerva"). Soucésti
zésad Uzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Ve vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se popiSou a vyhodnoti zji&téné
a predpokladané zavazné vlivy zésad Uzemniho rozvoje na Zivotni prostiedi
a prijatelné alternativy naplnujici cile zasad Gzemniho rozvoje.

§ 36 ods. 2

Zésady Uzemniho rozvoje mohou ve vybranych plochach nebo koridorech
ulozit provéieni zmeén jejich vyuZiti Gzemni studii, nebo uloZzit potizeni
avydani regula¢niho planu jako podminky pro rozhodovani o zménach

ve vyuZiti vybranych ploch nebo koridort; v tomto piipadé stanovi podminky
pro jeho potizeni a pro jeho vydani, které jsou zadanim regula¢niho planu.
Zasady Uzemniho rozvoje mohou stanovit podminku vydani regulacniho
planu krajem a podminky pro jeho porizeni jen v dohodg¢ s dotcenymi
obcemi.

§ 36 0odd. 3

Zasady Uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech Uzemi kraje zpiesiuji
arozvijgji cile a tkoly tzemniho planovani v souladu s politikou Gzemniho
rozvoje, uréuji strategii pro jejich naplinovani a koordinuji Uzemné planovaci
¢innost obci.

§36 0d4. 4

Zasady Uzemniho rozvoje se pofizuji pro celé Uzemi kraje a vydavaji
se formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.

§430d4. 1

Uzemni plan stanovi z&kladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspoiadani (déle jen , urbanisticka
koncepce"), uspoiadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi
zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi (dale jen , plocha pirestavby*), pro vereiné prospédné
stavby, pro verejné prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord.

§ 43 0ds. 2

Uzemni pléan maZe ve vybranych plochéch a koridorech uloZit provereni
zmen jejich vyuziti tzemni studii nebo porizeni regulacniho planu jako
podminku pro rozhodovani o zménéch v Gzemi; v tomto pripadé stanovi
podminky pro jeho potizeni a pro jeho vydani, které jsou zadanim
regulacniho planu. Porizeni regula¢niho planu jako podminka

pro rozhodovani pozbyva pro vybranou plochu nebo koridor platnosti, pokud
nedojde k vydani regulacniho planu do 2 let od podani Gplné Zadosti

v souladu s pravnimi predpisy a zadanim regula¢niho planu.
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§430d4. 3

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpiesiuje a rozviji
cile a ikoly uzemniho pldnovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje
kraje a s politikou Uzemniho rozvoje.

§430d4. 4

Uzemni plan se potizuje a vydava pro celé tizemi obce, pro celé tzemi
hlavniho mésta Prahy, popiipadé pro celé tizemi vojenského Ujezdu.

Na poiizovani tzemniho planu vojenského Ujezdu se vztahuji piimérens
ustanoveni § 43 a7 55 a § 57. Uzemni plan maze byt potizen a vydan téZ pro
vymezenou ¢ést Gzemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan se vydava formou
opatreni obecné povahy podle spravniho adu.

§61 ods. 1

Regulacni plan v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuZiti
pozemki, pro umisténi a prostorové usporédani staveb, pro ochranu hodnot
a charakteru Uzemi a pro vytvéreni priznivého Zivotniho prostiedi. Regulatni
plén vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury a vymezi verejné
prospésné stavby nebo verejné prospédna opatieni.

§ 62 ods. 1

Regulacni plan se vydéva z podnétu nebo na Za&dost formou opatieni obecné
povahy podle spravniho adu.

§ 109 odst. 1

Ucastnikem stavebniho tizeni je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zména ¢i udrZovaci préce, neni-
li stavebnikem, nejde-li o pripad uvedeny v pismenu g),

c) vlastnik pozemku, na kterém méa byt stavba provadéna, neni-li
stavebnikem,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém mé byt stavba provadéna, aten,
kdo méa k tomuto pozemku nebo stavhé préavo odpovidajici vécnému
bremenu, mohou-li byt jejich prava navrhovanou stavbou primo dotéena,

€) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby naném, maze-li byt jeho
vlastnickeé pravo navrhovanou stavbou ptimo dotéeno,

f) ten, kdo mak sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému
bremenu, maze-li byt toto pravo navrhovanou stavbou primo dotéeno,

g) g) spoletenstvi vlastniki jednotek podle zvl&sniho pravniho piredpisu™)
ve stavebnim tizeni, které se tyka domu nebo spole¢nych ¢asti domu
anebo pozemku; v piipadé, Ze spolecenstvi vlastniku jednotek podle
zvlé&tniho pravniho predpisu nemé prévni subjektivitu, vlastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spolec¢nych ¢astech domu ¢ini vice neZ jednu
polovinu.

%) zakon & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam
anekteré vliastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony
(zékon o vlastnictvi byti), ve znéni pozdgjSich predpisi.

§ 110 odst. 1

Zé&dost 0 stavebni povoleni obsahuje kromé obecnych nélezitosti zékladni
Udaje o pozadovaném zaméru a identifikatni Udaje o pozemcich a stavbach.

§ 110 oddt. 2

K Zédosti stavebnik ptipoji

a) doklady prokazujici jeho viastnické préavo nebo pravo zaloZené smlouvou
provést stavbu nebo opatieni anebo pravo odpovidajici vécnému biremenu
k pozemku nebo stavbe, pokud stavebni Urad nemiiZe existenci takového
préva ovérit v katastru nemovitosti; je-li stavebnikem spolecenstvi
vlastniku jednotek, ptipoji také smlouvu o vystavbé nebo rozhodnuti
shromézdéni vlastniku jednotek prijaté podle zvlastniho préavniho
predpisy,
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b) projektovou dokumentaci,

c) plan kontrolnich prohlidek stavby,

d) zavazna stanoviska, popripadé stanoviska nebo jiné doklady vyZadované
zvl&Stnimi pravnimi piedpisy, pokud je stavebnik obstaral predem.

§ 110 odst.

Projektova dokumentace se piedkléda ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni
Uiad v misté stavby stavebnim Gradem, vyjma staveb v ptisobnosti
vojenskych ajinych stavebnich Gradu, piredklada se trojmo. Pokud stavebnik
neni vlastnikem stavby, pripojuje se jedno dalSi vyhotoveni.

§ 110 odst.

Pokud predloZenda projektova dokumentace neni zpracovana opravnénou
osobou, stavebni Urad fizeni zastavi.

§ 110 odst.

Obsahoveé nélezitosti Zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah projektové
dokumentace stanovi provadéci prévni piedpis.

§ 111 ods.

Stavebni Giad prezkouma podanou Zadost a pripojené podklady z toho
hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést, aovéri zejména, zda

a) projektova dokumentace je zpracovana v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, s podminkami tzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho
souhlasu,

b) projektova dokumentace je Uplng, piehlednd, byla zpracovana opravnénou
osoboul4) azdajsou v odpovidajici mire reSeny obecné poZzadavky
na vystavbu,

C) je zgjistén prijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, popripadé
jiného vybaveni potiebného k radnému uzivani stavby vyZzadovaného
zvl&Stnim pravnim predpisem,

d) predloZené podklady vyhovuji poZadavktim uplatnénym dotéenymi
organy.

§ 111 ods.

N

Stavebni Giad overi rovnéZ Gcinky budouciho uZivani stavby.

8 112 odd.

N

Od ohledani na misté, popripadé i od Ustniho jednani mize stavebni Grad
upustit, jsou-li mu dobie zndmy pomery stavenisté a Zzadost poskytuje
dosgtatecny podklad pro posouzeni navrhované stavby a stanoveni podminek
k jejimu provadéni. Upusti-li od Gstniho jednani, ur¢i Ihatu, kterd nesmi byt
kratSi nez 10 dni, do kdy mohou dotéené organy uplatnit zavazna stanoviska
aUcastnici tizeni své namitky, popripadé dukazy. Zaroven je upozorni,

Ze k pozdgji uplatnénym zavaznym stanoviskiam, ndmitkam, popiipadé
dtikaziim nebude ptihlédnuto.

§ 114 ods.

Ugastnik Fizeni mize uplatnit namitky proti projektové dokumentaci,
zpusobu provadéni a uzivani stavby nebo pozadavkim dotéenych organ,
pokud je jimi ptimo dotceno jeho viastnické pravo nebo prévo zaloZzené
smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo préavo odpovidajici vécnému
biremenu k pozemku nebo stavbé.

§ 115 oddt.

Ve stavebnim povoleni stavebni Uiad stanovi podminky pro provedeni
stavby, a pokud je to tieba, i pro jeji uzivani, arozhodne o ndmitkéach
Ucastniki tizeni. Podminkami zabezpeci ochranu verejnych zgma a stanovi
zejmeéna ndvaznost na jiné podminujici stavby a zatizeni, dodrZeni obecnych
pozadavki na vystavbu, véetné pozadavki na bezbariérové uzivani stavby,
popiipadé technickych norem. Podle potieby stanovi, které faze vystavby mu
stavebnik oznami za U¢elem provedeni kontrolnich prohlidek stavby; maze
té7 sanovit, Ze savbu |ze uZivat jen na zakladé kolaudacniho souhlasu.
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§ 158 odst. 1

Vybrané ¢innogti, jejichZ vysledek ovliviuje ochranu verejnych zgmi

ve vystavbeé, mohou vykonévat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni
k jejich vykonu podle zvl&&tniho prévniho predpisu™). Vybranymi ginnostmi
jsou projektova ¢innost ve vystavbe, kterou se rozumi zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace, izemni studie, dokumentace pro vydani tizemniho
rozhodnuti a projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, pro
ohlaSované stavby podle § 104 odgt. 2 pism. @) & d), pro provadéni stavby
apro nezbytné Upravy, a odborné vedeni provadéni stavby nebo jeji zmeny.

14y Z&kon ¢. 360/1992 Sb., 0 vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu
povolani autorizovanych inZzenyra atechnika ¢innych ve vystavbg, ve znéni pozdgjSich
piedpi si.

§ 169 odst. 1

Pravnické osoby, fyzické osoby a ptislusné organy verejné spravy jsou
povinny pii Uzemné planovaci a projektové ¢innosti, pii povolovani,
provadeni, uzivani a odstranovani staveb respektovat zamery Uzemniho
planovani a obecné poZadavky navystavbu [§ 2 odst. 2 pism. €)] stanovené
provadécimi pravnimi piredpisy.

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich na stavby

§1ods. 1

Tato vyhlaska stanovi technické poZadavky na stavby, které nalezi
do pasobnosti obecnych stavebnich Urad.

§2o0ds. 1

Ustanoveni této vyhl&sky se uplatni téZ u zatrizeni, zmén dokoncenych
staveb, udrZovacich praci, zmén v uzivani staveb, u docasnych staveb
zatizeni staveni&te, jako? i u staveb, které jsou kulturnimi paméatkami®) nebo
jsou v pamétkovych rezervacich nebo pamétkovych zénach, pokud

to zavaZné Uzemné technicke nebo stavebné technickeé divody nevylucuji.

1y Z&kon ¢&. 20/1987 Sh., o stétni pamétkové p&i, ve znéni pozdgjSich piedpisi.

§8o0ds. 1

Stavba musi byt navrZzena a provedenatak, aby byla pii respektovéani

hospodérnosti vhodna pro uréené vyuZiti a aby soucasné splnila zakladni

pozadavky, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a gabilita,

b) pozarni bezpeinost®),

c¢) ochrana zdravi osob a zvitat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi®),

d) ochrana proti hluku

€) bezpetnost pii uzivani,

f) Usporaenergie atepelnd ochrana™).

10) ’

8) Vyhléska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozérni ochrany
staveb.
9) Zé&kon ¢&. 258/2000 Sh., o ochrané verginého zdravi a 0 zméné nékterych souvisgjicich
zakon.
Vyhlaska ¢. 380/2002 Sh., k pripravé a provadéni Ukolt ochrany obyvatel stva.
10) Natizeni vlady &. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pied nepiiznivymi
Ueinky hluku a vibraci.
11) Z&kon ¢&. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdgjSich piedpisi.
12) Vyhléska ¢. 148/2007 Sb., o energetické naro¢nosti budov.
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§8odd. 2 Stavba musi spliiovat poZadavky uvedené v odstavci 1 pii béZzné udrzbé
a pasobeni bézné predvidatelnych vlivii po dobu pldnované Zivotnosti stavby.

§160ds.1 | Budovy musi byt navrZeny a provedeny tak, aby spotieba energie na jejich
vytépéni, vétrani, umélé osvétleni, popripadé klimatizaci byla co nejniZsi.
Energetickou ndrocnog je tieba ovliviiovat tvarem budovy, jejim
dispozi¢nim reSenim, orientaci a velikosti vyplni otvort, pouzitymi materialy
avyrobky a systémy technického zatizeni budov. Pii ndvrhu stavby se musi
respektovat klimatické podminky lokality.

§160dg.2 | Budovy s poZadovanym stavem vnittniho prostredi musi byt navrzeny

aprovedeny tak, aby byly dlouhodobé po dobu jejich uzivani zaruceny
pozadavky na jejich tepelnou ochranu spliujici

a) tepelnou pohodu uzivateld,

b) poZadované tepelné technické vliastnosti konstrukci a budov,

c) tepelné vihkostni podminky technologii podle riznych t¢elt budov,
d) nizkou energetickou ndro¢nost budov.

§550ds. 2 | Odchylky od norem jsou piipustné, pokud se prokéze, Ze navrzené reSeni
odpovida nejmén¢ zakladnim poZzadavkim na stavby uvedenymv § 8,

Vyhlaska €. 26/1999 Sb. hl.m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu
v hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjSich predpisi

Cl. 15 odgt. 1 | Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pti respektovani
hospodérnosti vhodna pro zamyslené vyuZziti a aby souc¢asné splnila zékladni
pozadavky, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a gabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c) ochrana zdravi, zdravych Zivotnich podminek®) a Zivotniho prostiedi,

d) ochrana proti hluku,®),*®)

€) uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace,
f) bezpecnost pri uzivani,

g) Usporaenergie a zajisteéni hospodarného vyuziti tepla.

13)

6) § 139%a zakona ¢&. 50/1976 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 83/1998 Sh.
13) Vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpetujicich uzivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
18) Natizeni vliady ¢. 502/2000 Sh., o ochrané zdravi pred nepiiznivymi G¢inky hluku
avibraci.

Cl. 15 odst. 2 | Stavba musi spliiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné adrzbé
a pasobeni bézné predvidatelnych vlivi po dobu predpokladané existence.

Cl. 28 odgt. 1 | Budovy musi byt navrzeny a provedeny tak, aby spotieba energii na jejich
osvétleni, vytdpéni, vétrani, popiipadé klimatizaci byla co nejniZsi.
Energeticka ndro¢nost budovy se ovliviiuje zejména tvarem budovy, jejim
dispozi¢nim reSenim, orientaci a velikosti osvétlovacich otvort, pouzitymi
osvétlovacimi a vytdpécimi systémy a jejich hospodarnou regulaci,
zvolenymi materidly a vyrobky. Pri navrhu budovy se musi respektovat
klimatické podminky lokality (naptiklad teplota vnéjSiho vzduchu a jeji
kolisani, vihkost vzduchu, silaasmér vétru a cetnost prevliadajicich vétra,
mohutnost a cethost sraZek, priamérna doba slune¢niho svitu) a vliv okolniho
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prostiedi (stavby, terénni Gtvary, vzrostla zelei apod.) v misté vystavby.

Cl. 28 0dgt. 2 | Budovy s pozadovanym stavem vnitiniho prostiedi musi byt navrzeny

aprovedeny tak, aby byly zaru¢eny pozadavky na

a) zrakovou pohodu uzivateli

b) tepelnou pohodu uzivateli,

C) tepelné technickeé viastnosti konstrukci,

d) stav vnittniho prostiedi pro technologické ¢innosti, pripadné pro chov
zvirat,

€) nizkou energetickou ndro¢nost pii provozu stavby.

Cl. 28 odst. 3 | Tepelne technické, energetické a svételnd technické vlastnosti budov jsou
dany normovymi hodnotami.

Zakon €. 458/2000 Sh., o podminkéch podnikani a o vykonu stétni spravy v energetickych
odvétvich ao zmené nekterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi

§2o0dd. 2 Pro Uc¢ely tohoto zékona se dodavkou tepelné energie rozumi dodavka

pism. c) energie tepla nebo chladu k dalSimu vyuZiti jinou fyzickou ¢i préavnickou

bod 3. osobou; dodavka energie tepla k dalSimu vyuZiti se uskuteciuje ve verejném
zgmu.

§2ods. 2 Pro Ucely tohoto zékona se rozvodnym tepelnym zatizenim rozumi zatizeni

pism. c) pro dopravu tepelné energie tvoiené tepelnymi sitémi, piredavacimi stanicemi

bod 10. a domovnimi predavacimi stanicemi; odbérné tepelné zatizeni neni soucasti

rozvodného tepelného zarizeni.

8§76 0ds.5 | Drzitel licence narozvod tepelné energie mapravo

a) v souladu se zvl&&tnim pravnim piedpisem®) ziizovat a provozovat
na cizich nemovitostech rozvodna tepelna zarizeni, stavét podpérné body
apretinat tyto nemovitosti potrubnimi trasami,

b) vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se ziizovanim
a provozem rozvodnych zatizeni,

C) odgtranovat porosty ohroZujici provoz rozvodnych zafizeni, pokud tak
neucinil po predchozim upozornéni a stanoveni rozsahu vlastnik dotcené
nemovitosti,

d) vstupovat avjizdét v souladu se zvI&Stnimi pravnimi predpisy
do uzavirenych prostor a zatizeni slouzicich k vykonu ¢innosti a sluzeb
organa Ministerstva obrany, Ministerstva vnitra, Ministerstva
spravedinosti, Bezpecnostni informa¢ni sluzby a do obvodu drahy, jakoz
i vstupovat na nemovitosti, kde jsou umisténa zatizeni telekomunikaci,

v rozsahu a zptasobem nezbytnym pro vykon licencované ¢innosti,

€) vyzadovat zabezpeteni ochrany rozvodnych tepelnych zarizeni
pri provadéni praci ohroZujicich jejich bezpecny provoz; v piipadé
poskozeni Z&dat nahradu veSkerych nékladi spojenych s neprodienym
provedenim oprav a uvedeni do provozu,

f) na nahradu Skody pti nedodrZeni z&kladnich parametrii dodavky tepelné
energie podle odstavce 3 pism. b),

g) zfizovat a provozovat vlastni telekomunikacni sit’ k tizeni, meéteni,
zabezpecovani a automatizaci provozu tepelnych siti ak pienosu
informaci pro ¢innost vypocetni techniky a informa¢nich systému.

4d) Zakon ¢. 183/2006 Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).
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§ 76 ods. 7

Provozovatel rozvodného tepelného zatizeni je povinen ziidit vécné bremeno
umoziujici vyuZziti cizi nemovitosti nebo jeji ¢asti pro Gcely uvedené

v odstavci 5 pism. @), ato smluvng s vlastnikem nemovitosti; v piipade,

Ze vlastnik neni zndm nebo neni uréen nebo proto, Ze je prokazatelné
nedosazitelny nebo necinny nebo nedodlo k dohodé s nim ajsou-li dany
podminky pro omezeni viastnického préva k pozemku nebo ke stavbé podle
zvlédtniho pravniho predpisu™), prisludny vyvlastiiovaci Grad rozhodne

na navrh provozovatele rozvodného tepelného zarizeni o ztizeni vécného
bremene umoZznujiciho vyuZiti této nemovitosti nebo jeji ¢asti.

4e) Z&kon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé (zékon o vyvlastnéni).

877 0d4. 5

Zména zpusobu dodavky nebo zména zpusobu vytdpéni miZe byt provedena
pouze na z&klad¢ stavebniho tizeni se souhlasem organa ochrany Zivotniho
prostiedi av souladu s Gzemni energetickou koncepci. Veskeré vyvolané
jednorazoveé néklady na provedeni téchto zmén arovnéz takové naklady
spojené s odpojenim od rozvodného tepelného zarizeni uhradi ten, kdo
zménu nebo odpojeni od rozvodného tepelného zarizeni pozaduije.

§ 94 ods. 2

Statni energeticka inspekce, jako dotéeny spravni organ, uplatiuje stanovisko
k Gzemnimu planu a regulanimu planu a zavazna stanoviska v izemnim
fizeni a stavebnim fizeni.

Zakon €. 406/2000 Sbh., o hospodaieni energii, ve znéni pozdéjSich predpisi

§ 2 pism. p)

Pro Gcely tohoto zékona se rozumi celkovou podlahovou plochou podiahova
plocha v&ech podlazi budovy vymezend mezi vnéjSimi sténami,
bez neobyvatelnych sklept a oddélenych nevytdpénych prostor.

§ 2 pism. q)

Pro Gcely tohoto zakona se rozumi vétsi zménou dokoncené budovy takova
zmeéna dokonc¢ené budovy, kterd probiha vice nez 25 % celkové plochy
obvodového plé&té budovy, nebo takova zmeéna technickych zatrizeni budovy
s energetickymi Ucinky, kde vychozi soucet ovlivnénych spotieb energii

je vySSi nez 25 % celkové spotieby energie.

§40ds. 1

Uzemni energeticka koncepce vychézi ze stétni energetické koncepce

a obsahuije cile a principy reSeni energetického hospodarstvi na Urovni kraje,
statutéarniho meésta a hlavniho meésta Prahy. Vytvari podminky

pro hospodarné nakladani s energii v souladu s potiebami hospodéaiského

a spolecenského rozvoje véetné ochrany Zivotniho prostiedi a Setrného
nakladani s prirodnimi zdroji energie.

§ 4 odgt. 2

Uzemni energetickou koncepci potizuje pro sviij tzemni obvod krajsky Giad,
Magistréat hlavniho mésta Prahy a magistréty statutarnich mést (ddle jen
"potizovatel") v prenesené pasobnosti. Uzemni energeticka koncepce je
soucésti izemné planovaci dokumentace.

§4 0ds. 3

Obec ma préavo pro svij Uzemni obvod nebo jeho ¢ést poridit v prenesené

pusobnosti Gzemni energetickou koncepci v souladu se stétni energetickou
koncepci. Uzemni energeticka koncepce je neopomenutelnym podkladem

pro Uzemni planovani.

§ 6aodst. 1

Stavebnik, vlastnik budovy nebo spoletenstvi vlastniki jednotek®) mus
zajistit spInéni pozadavki na energetickou naro¢nost budovy a spinéni
porovndvacich ukazatelii, které stanovi provadéci pravni predpis™), adéle
spInéni poZadavka stanovenych piislusnymi harmonizovanymi ¢eskymi
technickymi normami. Provadéci prévni piredpis stanovi poZzadavky
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na energetickou ndro¢nost budov, porovnavaci ukazatele, metodu vypoétu
energetické narocnosti budovy a podrobnosti vztahujici se ke spinéni téchto
poZadavku. Pt zménach dokoncenych budov jsou poZadavky plnény

pro celou budovu nebo pro zmeény systémi a prvka budovy.

5) Zakon ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytt, ve znéni pozdéjSich predpisi.
6a) Vyhldska ¢ 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti Geinnosti UZiti energie
pii spotiebé tepla v budovach.

§6aodst. 2 | Splnéni poZadavkt podle odstavce 1 doklada stavebnik, viastnik budovy

nebo spolecenstvi vlastniki jednotek prukazem energetické naro¢nosti

budovy (dale jen "prikaz"), ktery musi byt piiloZen pri prokazovani dodrzeni

obecnych technickych pozadavki na vystavbu™). Pritkaz nesmi byt starsi

10 let aje soucésti dokumentace podle provadéciho pravniho predpisu pri

a) vystavbé novych budov,

b) pri vétSich zménach dokonéenych budov s celkovou podiahovou plochou
nad 1000 m?, které ovliviiuji jejich energetickou ndrocnost,

C) pri prodeji nebo ngmu budov nebo jejich ¢asti v piipadech, kdy pro tyto
budovy nastala povinnost zpracovat prikaz podle pismene a) nebo b).

§6aodst. 8 | PoZadavky podle odstavce 1 nemusi byt spinény pii zméné dokoncené
budovy v pripadé, Ze vlastnik budovy prokaze energetickym auditem, Ze to
neni technicky a funkéné mozné nebo ekonomicky vhodné s ohledem

na Zivotnost budovy, jeji provozni Géely nebo pokud to odporuje
poZadavkiim zvl&&tniho prévniho predpisu®). Pozadavky podle odstavce 1
nemusi byt dale spinény u budov do¢asnych s planovanou dobou uzivani
do 2 let, budov experimentalnich, budov s ob¢asnym pouZzivanim, zejména
pro nabozenské ¢innosti, obytnych budov, které jsou uréeny k uzivani
kratSimu nez 4 mésice v roce, samostatné stojicich budov o celkové
podlahové plose mensi nez 50 m? a budov obsahujicich vnitini technologické
zdroje tepla. PoZadavky dédle nemusi byt spinény u vyrobnich budov

v pramyslovych arealech, u provozoven a neobytnych zemédélskych budov
s nizkou ro¢ni spotiebou energie na vytapsni®?).

6) Napriklad zékon ¢. 20/1987 Sh., o stétni pamétkoveé pé&i, ve znéni pozdéjSich piredpisi.
6a) Vyhlaska¢. 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti Géinnosti uziti energie
pii spotiebé tepla v budovéach.

§13o0dst. 1 | Ministerstvo je dotéenym organem stétni spravy pii ochrané zajmu
chrénénych timto zakonem v tizenich, ktera provadi Ministerstvo obrany,
Ministerstvo vnitranebo Ministerstvo spravedinosti, pokud u nékterych
staveb tato ministerstva vykonavaji ptisobnost stavebnich Gradi.

8§13 o0dst. 2 | Statni energeticka inspekce je dotcenym organem stétni spravy pii ochrang
zgmu chrédnénych timto z&konem v tizenich, kterd provadgji jiné stavebni
Uiady, nez jsou stavebni Uiady uvedené v odstavci 1. V téchto fizenich
vydava zavazna stanoviska, jejichZ rozsah stanovi provadéci pravni predpis.

Vyhlaska €. 195/2007 Sb., kterou se stanovi rozsah stanovisek k politice Uzemniho rozvoje
auzemn¢ planovaci dokumentaci, zavaznych stanovisek pii ochrané zgmu chrénénych
z&konem ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisi, a podminky
pro uréeni energetickych zarizeni

§2o0ds. 3 Z hlediska dodrZeni technickych poZadavka na hospodareni s energii
a dlternativnich systémii vytapéni u staveb se vydava zavazné stanovisko
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v Uzemnim nebo stavebnim tizeni k Gzemnimu rozhodnuti nebo stavebnimu
povoleni.

§2o0d4. 4 Zavazna stanoviska se nevydavaji v izemnim a stavebnim tizeni u staveb

a) usamostatné stojicich budov s ro¢ni spotiebou energie do 700 GJ,
pricemz je rozhodujici soucet viech druhi energie,

b) u energetickych zatrizeni

1. rozvodu tepla do délky potrubi do 500 m a prendSeném mnozstvi
teplado 700 GJrok,

2. u zdroju teplado vykonu 1 MW t a zdroji elektiiny vyuzivagjicich
tepelné procesy s vykonem do 5 MW,. Dale pii aplikaci plynovych
turbin do 1 MW e a pii uZiti spalovacich motora do 500 kW,

C) u zarizeni, u kterych neni pii provozu spotirebovavana energie.

v

Z&kon ¢. 86/2002 Sh., o ochrané¢ ovzdusi a o zméné nekterych dalSich zékonu (z&kon
o ochran¢ ovzdusi), ve znéni pozdéjSich piedpisi

§3o0dd. 1 Kazdy je povinen omezovat a predchazet znecistovani ovzdusi a snizovat
mnoZstvi jim vypoudténych znecist'ujicich latek stanovenych podle tohoto
z&kona a provadécich pravnich predpisa.

§3o0ds. 8 Pravnické a fyzické osoby jsou povinny, je-li to pro né technicky mozné

a ekonomicky prijatelné, u novych staveb nebo pii zmeénach stavajicich
staveb vyuzit centralnich zdroju tepla, popiipadé alternativnich zdroja, pokud
je jejich provozovani v souladu s timto zédkonem a piedpisy vydanymi k jeho
provedeni. Sou¢asné jsou povinny ovérit technickou a ekonomickou
proveditelnost kombinované vyroby tepla a energie.

84 0d4. 4 Stacionarni zdroje se déli podle miry svého vlivu na kvalitu ovzdusi
pism. a) na kategorie

1. zvlade velké,

2. velké,

3. dtfedni a

4. malé.

84 0d4. 5 Spalovaci zdroje se zarfazuji podle tepelného prikonu nebo vykonu do téchto

kategorii:

a) zvladteé velké spalovaci zdroje, kterymi jsou zdroje znegistovani
0 jmenovitém tepelném piikonu 50 MW a vySSim bez prihlédnuti
ke jmenovitému tepelnému vykonu,

b) velké spalovaci zdroje, kterymi jsou zdroje znecig&’ovani o jmenovitém
tepelném vykonu vysSim nez 5 MW do 50 MW nespadgjici pod pismeno
a),

C) stiedni spalovaci zdroje, kterymi jsou zdroje zne¢istovani o jmenovitém
tepelném vykonu od 0,2 MW do 5 MW véetng,

d) malé spalovaci zdroje, kterymi jsou zdroje znecigovani o jmenovitém
tepelném vykonu niZzSim nez 0,2 MW.

8§17 0dst. 1 | Prislusny organ ochrany ovzdusi vydava stanoviska a povoleni k fizenim
podle zvlé&tniho pravniho predpisu, kterdobsahuji podminky ochrany
ovzdusi. Jsou jimi
a) stanoviskak politice Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
v prab¢hu jejiho potizovani,
b) zdvazna stanoviska k umistovani staveb zvl&sté velkych, velkych
a strednich stacionérnich zdroj,
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c) povoleni staveb zvl&ste velkych, velkych a sttednich stacionérnich zdrojt
ak jejich zménam,

d) povoleni k uvedeni zvlasté velkych, velkych a stiednich stacionarnich
zdroji do zkuSebniho i trvalého provozu.

§42

Sprévni ¢innosti na Gseku ochrany ovzdusi, ozonove vrstvy a klimatického
systému Zeme vykonavaji tyto organy ochrany ovzdusi:

a) ministerstvo,

b) Ministerstvo zdravotnictvi,

C) inspekce,

d) Ceskéaobchodni inspekce,

€) celni Urady,

f) kraje,

g) obecni Urady obci s rozSitenou pasobnosti

h) obce.

§48 ods. 1
pism. u)

Krajsky Uiad je dotéenym organem stétni spravy v Uzemnim, stavebnim
a jiném fizeni podle stavebniho zékona a vydava stanovisko pro Gcely
kolauda¢niho souhlasu z hlediska ochrany ovzdusi s vyjimkou malych
stacionérnich zdroj.

§ 50 odd. 1
pism. a)

Obecni urad je dotéenym spravnim organem v Uzemnim, stavebnim a jiném
fizeni podle stavebniho zékona a vydava stanovisko pro Gcely kolaudacniho
souhlasu z hlediska ochrany ovzdusi u malych stacionérnich zdroj.

5. JUDIKATURA

Nalez Ustavniho soudu PI. US 37/96 ze dne 18. 3. 1997

Né&lez Ustavniho soudu PI. US 45/06 ze dne 11. 12. 2007

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 Ao 1/2005 — 98 ze dne 27. 9. 2005
Rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ¢.j. 3 As 26/2005 — 55 ze dne 9. 8. 2006
Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 16/2006 — 54 ze dne 29. 3. 2007
Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As80/2008 — 68 ze dne 17. 12. 2008
Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. 59 Ca 87/2009 — 64 ze dne 22. 9. 2010
Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. 59 A 7/2010 — 36 ze dne 19. 10. 2010
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