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1. Predmét prodeje

a) Adresa
Za Drahou 4239/2, Prostéjov

b) GPS souradnice

49°28'28.103"N, 17°8'18.219"E

c) Predmét prodeje

Pfedmétem prodeje je budova €.p. 4239, dalSich 25 staveb bez ¢p/Ce
a pozemky parc. €. 7444/2, 7446, 7447, 7448, 7449/1, 7449/2,
7449/3, 7449/4, 7449/5, 7449/6, 7449/7, 7449/8, 7449/9, 7449/10,
7449/11, 7449/12, 7449/14, 7449/18, 7450, 7451/4, 7452/2, 7452/8,
7452/9, 7453/1, 7453/4, 7456/15, 7472/8, 8170, 8171, 8172, 8173,
8174, 8175, 8176, 8177, 8179, 8180, 8181, 8183, 8191/4, 8192/2,
8193/4, 8194, 8195, 8196/1, 8196/2, 8196/3, 8198, 8199, 8201, 8203,
8204/1, 8204/2, 8205, 8206, 8222, 8261, 8262, 7465/1, 7465/3,
T7467/1, 7467/2, 7467/4, 7468/1, 7468/2, 7457/2, 7465/4, 7467/5,
7467/6, 7468/5, 8197/1, 8197/3, 8197/5, 8207, 8208 a 8202 v
katastralnim Uzemi Prostéjov. Pozemky jsou zapsany na Listu
vlastnictvi & 1202 u katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Prostéjov.

zdroj:www.nahlizenidokn.cuzk.cz
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d) Popis lokality

Hlavni aredl OP a pfilehlé pozemky lezi v pramyslové oblasti
v severovychodni ¢asti mésta Prostéjov v blizkosti hlavniho nadrazi a
v tésné blizkosti rychlostni silnice na Olomouc a Vyskov, ktery je
napojen na dalnici D1. Od centra je areal vzdalen pfiblizné 2,5 km.

T OTTSOeTT—
£

zdroj:www.mapy.cz
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2. Uzemni plan

Uzemni plan vztahuijici se k lokalité
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zdroj: http://www.mestopv.cz/files/Urad/SU/uzemni-plan_hlavni-vykres.pdf

(Pozn.: Jedna se pouze o schematické zobrazeni)

FUNKCNI PLOCHY:

STAV NAVRH VYHLED

/// /74| PLOCHY BYDLENI
7////7]| BLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI
\ PLOCHY CENTRALNI ZONY - SMISENA FUNKCE

/77 A| PLOCHYVYROBY, SKLADU A TEZBY
\ PLOCHY ZEMEDELSKEHO VyuZTl

m

N

N

S

‘ PLOCHY SPORTU A REKREACE

| PLOCHY ZVLASTNHO URCEN

‘ SPECIFICKE PLOCHY -VOD. A ENERG. ZARIZENI

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA mésta Prostéjova ¢. 66/2002,
kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast iUzemniho planu sidelniho utvaru Prostéjov

Plochy vyroby, skladi a tézby Vz, Vp, Vs, Vskl, Va

Charakteristika

Plochy slouzi pro vyrobu zemédélskou, primyslovou, skladovani, vyrobni sluzby, mechanizacéni
stfediska, zemédélské sluzby.

Urcujici funkce daného uzemi
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Vp - zafizeni priimyslové vyroby

Pfipustné

Ostatni nezavadna vyroba, femesla a sluzby

Podminéné pfipustné

Objekty se zakladnim ob&anskym vybavenim slouzici pracovnikiim zavodu.
Bydleni pro sluzebni ucely.

Nepfipustné

Objekty pro bydleni.

Objekty ob&anského vybaveni pro Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, sport a obdobné.

Plochy obéanského vybaveni OS, Okt, Oc, Oz, Op, Ok, Ou, Oa

Charakteristika

Slouzi k umisténi ob&anského vybaveni méstského typu.

Urcujici funkce daného uzemi

Komeréni zafizeni Ok: objekty typu - obchodni zafizeni, stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby
apod.

Pripustné

Objekty pro bydleni

Nepfipustné

Stavby a zafizeni vyroby, sklady
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3. Popis nemovitosti

Aredl v Prostéjové zahrnuje soubor budov, inZenyrskych a venkovnich
staveb a pozemkl. Soucasti arealu jsou venkovni komunikace,
nekryté obsluZzni komunikace a Zelezni¢ni vle¢ka.

a) Spravni budova (budova feditelstvi)

Jedna se o administrativni budovu z roku 1965 se 4 nadzemnimi a 1
podzemnim podlazim. Konstrukci tvofi Zelezobetonovy monoliticky
skelet. Zaklady tvofi patky a pasy, nosné zdivo je ze
Skvarobetonovych tvarnic. Stfecha je plocha s zivicnou krytinou. Okna
jsou ocelova zdvojena, dvefe jsou ocelové. V budové jsou dostupna
socialni zafizeni. V budové jsou k dispozici kancelafské prostory,
pfedvadéci saly, ordinace, pfed budovou je parkovisté osobnich
vozidel.

b) Ustfedni budova skladt

Jedna se o nejvétsi objekt arealu OP Prostéjov s uzitnou plochou
26 004 m?. Budova ma jedno podzemni a sedm nadzemnich podlazi.
Zaklady budovy tvofi betonové patky a pasy. Nosné zdivo je ze
Skvarobetonovych tvarnic a plnych cihel. Sloupy jsou z Zelezobetonu,
stropy tvofi Zelezobetonové desky. Stfecha je plocha a pokryta
lepenkou. Okna jsou ocelova zdvojena, dvefe jsou ocelové, vnitini
dvefe jsou dfevéné protipozarni. Podlahy jsou z betonu kryté PVC a
koberci. V budové jsou dostupné socialni zafizeni. Dispozi¢né je
objekt FeSen pro skladovaci uéely, dale se zde nachazi administrativni
prostory, dilny mechanikli a stfiharny. V objektu jsou kompletni
rozvody elektro, slaboproudu a vzduchotechniky. Vytapéni a ohiev
TUV je zajistén centrdlné mimo objekt. Vertikalni komunikace je
zajisténa nékolika schodisti a vytahy.

c) Vyrobni budova — zavod 12

Jedna se o objekt z roku 1964 napojeny na Ustfedni budovu skladu.
Zaklady tvofi betonové patky a pasy, nosné zdivo je z pinych cihel a
Skvarobetonovych tvarnic, sloupy jsou z Zelezobetonu, stropy jsou
z zelezobetonovych desek, stfecha je plocha pokryta lepenkou. Okna
jsou ocelova zdvojena, dvefe jsou ocelové, vnitfni dvefe jsou dievéné.
Na betonovych podlahach je polozeno pvc a koberce. Objekt ma 6
nadzemnich a 1 podzemni podlazi. V suterénu se nachazeji sklady,
v 1. nadzemnim podlazi jsou kanceldfe a sklady, ve 2. — 6.
nadzemnim podlazi jsou Sici dilny.

d) Vyrobni budova — zavod 13, 14, 15

Jedna se o stejné budovy s totoznymi konstrukcemi a dispozicemi
jako vyrobni budova zavodu 12. Kazda z téchto ¢ty budov tvofi jedno
kiidlo souboru budov, ktery je hlavnim centrem vyrobniho arealu OP
Prostéjov.

e) Budova TPV, modelarna

Jedna se o budovu zroku 1965 se 7 nadzemnimi podlazimi a 1
podzemnim podlazim. Zaklady budovy tvofi betonové patky a pasy.
Nosné zdivo je ze Skvarobetonovych tvarnic a plnych cihel. Sloupy
jsou z zelezobetonu, stropy tvofi Zzelezobetonové desky. Stfecha je
plocha pokrytd lepenkou. Okna jsou ocelova zdvojend, dvefe jsou
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ocelové, vnitini dvefe jsou dfevené. Podlahy jsou z betonu kryté PVC
a koberci. V budové je dostupné socialni zafizeni. V budové jsou
k dispozici v 1. podzemnim podlazi sklady materidlu a archiv, v 1.
nadzemnim podlazi kancelare, Satny a jidelna, ve 2. a 3. nadzemnim
podlazi jsou u€ebny, ve 4. — 6. nadzemnim podlazi jsou kancelarské
prostory, v 7. nadzemnim podlazi jsou sklady a dilna mechanika.
V objektu  jsou kompletni rozvody elektro, slaboproudu a
vzduchotechniky. Vytapéni a ohfev TUV je zajiStovan centralné mimo
objekt.

f) Sklad hotovych vyrobku (pfijem + expedice)

Trojpodlazni objekt (2NP +1PP) s vlozenym skladovacim systémem
na odévy s vlozenym skladovacim systémem ve dvou urovnich.
Budova je koncipovana jako Zelezobetonovy skelet s plochou
stfechou, dotaéni rampou a zavlekem nékladni viecky.

g) Dalsi objekty

Jedna sklad barev, sklad hutniho materialu, sklad plynu, budova
udrzby,vypocetni stfedisko, zavodni kuchyné, remiza - depo
lokotraktoru, budova AKU voziky, garaze, hala na pfifezy, budova
pfipravy vyroby na p.C. 8172, obloukovd hala, plynova kotelna,
teplarna, textilni hala, kompresovna, krasin — nadrz kondenzatu,
bunkr na 3kvaru, skladka paliva, ¢ekarna vefejné dopravy, bazén,
komin, mala rampa, myci rampa, nakladni vratnice, nakladni vaha,
lapol — nadrz na &isténi odpadu, odvod pary, parkovisté, komunikace,
pristteSek na kola a parkovisté, jefabova draha, rampa na smeti,
rampa u zavodu 14, regulaCni stanice plynu a Zelezni¢ni vlecka.
Zelezniéni vle¢ka se asteéné nachazi na pozemcich jinych viastnika,
k jejichz uzivani neexistuje pravni titul a je zatizena predkupnim
pravem soucasného najemce.

h) Pozemky sadu

Pozemky lezi vychodné od hlavniho zavodu OP. Se zavodem (hlavni
Casti) sousedi svou zapadni stranou, jizni hrana pfiléha k pasu
zazemi. Parcely lezi blizko primyslové zény feSené méstem (naléza
se jihovychodné od arealu OP a severné od ulice Kralicka —
komunikace vedouci do Pierova). Uzemni plan vymezuje Uzemi jako
.Plochy vyroby, skladu a tézby“. V severni €asti pozemku se nachazi
vodni zdroj, ktery je zavodem vyuzivan a plné pokryval spotfebu vody
celého zavodu i v dobach plné produkce. S tim souvisi i ochranna
pasma vodniho zdroje umisténé na pozemku. Prvni ochranné pasmo
vodniho zdroje se nachazi 10 m od hranice vodniho zdroje.

i) Pozemky zahradkarského svazu

Pozemky lezi v blizkosti hlavniho nadrazi v Prostéjové — viz mapové
podklady. Uzemni plan vymezuje uzemi jako ,Plochy Zelezniéni
dopravy a ob&anského vybaveni®. Na pozemcich se v sou¢asné dobé
nachazi zahradkarské kolonie.

Pozn.: Stav nemovitosti odpovida jejich stafi a b&Znému opotfebeni. Zastupci sou€asného vlastnika
jsme byli upozornéni na tyto nutné investice: stfeSni krytiny budov, napojeni na vodovodni fad (pokud
by byl vyuzivan spolu s vlastnim zdrojem vody), elektroméry umisténé na trafostanicich.
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j) Plochy budov

Hlavni stavby Hruba podlazni plocha (m2)*

Spravni budova ¢€.p. 4239 na p.¢. 8170 10 008
Budova pfipravy vyroby na p.¢. 8172 10 982
Budova skladu hotovych vyrobkt na p.¢. 8176 9135
Budova zavodu 12 na p.¢. 8171 10 184
Budova zavodu 13 na p.¢. 8175 10 184
Budova zavodu 14 na p.¢. 8177 10 184
Budova zavodu 15 na p.¢. 8173 10 184
Ustfedni budova skladl 26 004
Vypocetni stfedisko na p.¢. 8196/2 156
Textilni hala na p.¢. 8202 90
Budova odpadového hospodafrstvi na p.¢. 8181 1 061
Garaze na p.¢. 8180 239
Kompresorovna na p.¢. 8179 a 7449/3 278
Remiza na p.¢. 7449/3 105
Bunkr na Skvaru na p.¢. 7449/8 85
Teplarna na p.¢. 7448 1228
Plynova kotelna na p.€. 7449/12 164
Zavodni kuchyné na p.¢.7446 1983
Garaze a udrzba na p.C. 7447 6721
Akuvoziky na p.¢. 7449/6 40
Sklad plynu na p.¢. 7449/2 33
Sklad barev na p.¢. 1449/2 235
Nakladni vratnice na p.¢. 7450 101
Obloukova hala na p.¢. 7449/1 273
Kotelna na p.¢.960/1 388
Sklady na p.¢. 1068 a 824 269
Sklady na p.€.5615/2 111
Vratnice na p.¢. 5615/1 156
Garaze na p.C. 5616 445
Celkem 111 026 m2

* uvazovana plocha je GEA (Gross External Area), cozZ je podlazni plocha budovy, v&etné obvodovych
zdi. UvaZovana plocha vychazi ze stavebni dokumentace.

Pozn.: Uvadéné plochy v architektonickém konceptu se nepatrné liSi, coZz je dano zvolenou
metodikou, kdy plochy byly odecitany ze zastavéné plochy zanesené v katastru nemovitosti, ktera
byla nasledné vynasobena poctem podlazi.
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k) Pozemky dle vyuziti
parcela €. vyuziti vyméra (m2) parcela €. vyuziti vyméra (m2)
7444/2 ostatni plocha 162 8183 |zastavena plocha a nadvori 582
7446 zastavéna plocha a nadvori 1 004 8191/4 trvaly trawni porost 6
7447 zastavena plocha a nadvori 2800 8192/2 ostatni plocha 2366
7448 zastavéna plocha a nadvori 1271 8193/4 ostatni plocha 502
7449/1 ostatni plocha 7172 8194 ostatni plocha 26509
7449/2 zastavéna plocha a nadvori 133 8195 ostatni plocha 1201
7449/3 zastavena plocha a nadvori 32 8196/1 trvaly trawni porost 1374
7449/4 zastaveéna plocha a nadvori 87 8196/2 zastaveéna plocha a nadvori 168
7449/5 ostatni plocha 2049 8196/3 ostatni plocha 99
7449/6 zastavéna plocha a nadvori 40 8198 ostatni plocha 1036
7449/7 zastavéna plocha a nadvori 361 8199 ostatni plocha 8940
7449/8 zastavena plocha a nadvori 59 8201 ostatni plocha 2188
7449/9 zastavéna plocha a nadvori 76 8203 ostatni plocha 2468
7449/10 | zastavéna plocha a nadwvori 2717 8204/1 ostatni plocha 12376
7449/11 | zastavéna plocha a nadvofi 109 8204/2 ostatni plocha 30
7449/12 ostatni plocha 21542 8205 ostatni plocha 1129
7449/14 ostatni plocha 60 8206 ostatni plocha 1673
7449/18 ostatni plocha 26 8222 ostatni plocha 571
7450 zastavena plocha a nadvori 98 8261 orna puda 935
7451/4 ostatni plocha 159 8262 orna puda 2
7452/2 ostatni plocha 258 8197/1 zahrada 20185
7452/8 ostatni plocha 58 8197/3 zahrada 2792
7452/9 ostatni plocha 73 8197/5 zahrada 4119
7453/1 ostatni plocha 144 8202 ostatni plocha 550
7453/4 ostatni plocha 63 8207 zahrada 221
7456/15 ostatni plocha 86 8208 zahrada 5341
7472/8 ostatni plocha 8 7465/1 zahrada 1566
8170 zastavena plocha a nadvori 2183 7465/3 zahrada 1717
8171 zastavéna plocha a nadvofri 1800 7467/1 zahrada 1795
8172 |zastavéna plocha a nadvori 1401 7467/2 ostatni plochy 227
8173 |zastavéna plocha a nadvori 1783 7467/4 zahrada 3349
8174 |zastavéna plocha a nadvori 3767 7468/1 ostatni plochy 993
8175 zastaveéna plocha a nadvori 1790 7468/2 zahrada 628
8176 |zastavéna plocha a nadvori 3493 7457/2 ostatni plochy 144
8177 |zastavéna plocha a nadvori 1802 7465/4 ostatni plochy 208
8179 |zastavéna plocha a nadvori 187 7467/5 ostatni plochy 454
8180 |zastavéna plocha a nadvori 228 7467/6 ostatni plochy 623
8181 zastaveéna plocha a nadvori 1038 7468/5 ostatni plochy 350
celkem plocha 169536

PRO- TEJOV
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4. Pronajem tretim stranam*

najemce predmét najmu najemné Kcé/rok| Sluzby DPH plocha m2 | doba najmu | vypovédni lhita poznamka
1 pozemky u HI. nadrazi 10 275 K¢ neni uétovano 10275 neurcita 2 mésice najemné placené 1x roéné
2 pozemky sadu u HI. zavodu bude aktualizov. neni Ucétovano| bude aktual. neurcita 12 mésicu nawh na podani wpoveédi dohodou
na pozemku je umistén prodejni
3 pozemek pred HI. zavodem - stanek 5284 K¢ neni uctovano 7,56 neurcita 3 mésice stanek
najemni smlouva je prodluzovana
4 Textilni hala 131 700 K¢ 10 200 K¢ | je uctovano 330 urcita 1 mésic kazdy mésic
najemni smlouva je prodluzovana
5 Pozemek za hlamim zavodem-parkovani 74 100 K¢& je uctovano 285 urcita 1 mésic kazdy meésic
najemni smlouva je prodluzovana
6 antény na kominu 56 004 K¢ - je uctovano 1 urc¢ita 1 mésic kazdy mésic
7 antény na kominu 70 000 K¢ je uctovano 2 neurcita 3 mésice
8 pozemek/komunikace pred HI. zavodem 31 500 K¢ - je uctovano 4500 neurcita 3 mésice
doba najmu az do realizace
9 ¢ast stfechy haly z 12 - antény 4 000 K¢ je uctovano 12 urcita prodeje majetku pronajimatele
10 pozemek pfed HI. zavodem - stanek 4 194 K& je uctovano 6 neurcita 3 mésice
11 nebyt. prostory v budové udrzby 54 948 K¢ je uctovano 63 neurcita 1 mésic
Najemce se stara o udrzbu
Zelezni¢ni eCky a disponuje
12 zelezni¢ni ieGka 600 000 Ké& je uctovano N/A neuréita 3 mésice predkupnim pravem
13 rizné nebyt. prostory bude aktualizov. bude aktual. bude aktual.
Celkem 1 042 005 K¢

*Tato tabulka najmu je pouze orientacni a v den prodeje mohou byt jiz nékteré najemni vztahy ukonceny. Aktualni informace budou zajemcim dodany
na vyzadani v pribéhu prodeje.




5. Ostatni informace

Vlastnictvi

Vécna bremena

Zastavni pravo

Vice informaci

Maijitelem nemovitosti je Odévni podnik,a.s.

Vécné bfemeno chlze a jizdy k pozemkdm parc. €. 8196/4 a 8196/5
pro pozemek 8201, vécné bfemeno respektovani podminek pasma
hygienické ochrany 2. stupné pro pozemky 8197/5 a vécné bfemeno
zfizovani a provozovani vedeni zafizeni distribuni soustavy
spocivajici v umisténi kabelového vedeni NN — parcely €. 8205, 8206,
8204/1, 8203 a 8201.

Zastavni pravo smluvni a soudcovské dle pfislusného LV a zastavni
pravo dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podniku uzaviené
mezi Odévnim podnikem,a.s. jako zastavcem a Ceskou spofitelnou,
a.s. jako zastavnim véfitelem ze dne 26. 06. 2009, NZ 300/2009, N
348/2009 a ze dne 02. 07. 2009 NZ 313/2009, N 348/2009. Potvrzeni
0 zapisu zastavy do rejstiiku zastav Cislo zapisu 16601, Cislo rejstfiku
N 348/2009 ze dne 02. 07. 2009

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.
Vaclavské nameésti 1

110 00 Praha 1

Tel: +420 224 217 217

Fax: +420 224 217 755
www.knightfrank.com




6. Fotodokumentace

Spravni budova Spravni budova

Ustredni budova skladt Sklad hotovych vyrobku

Pfiprava vyroby Zavod 13
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Vyrobni hala Vyrobni hala

Byvala kotelna - energocentrum Garaze

Strana 14 (celkem 19)

“%

STE_JQ\(

R



7. Architektonicky koncept

V unoru 2013 byl vypracovan architektonicky koncept mozného vyuziti arealu spole¢nosti CAD projekt plus, s. r. 0. Kompletni material je k dispozici
zajemcum o koupi na vyzadani v kancelafi Knight Frank.




8. Vypis z katastru nemovitosti

List vlastnictvi bude zajemciim zasilan v elektronické podobé na vyzadani.



Strana 17 (celkem 19)




10. Schéma zavodu




11. Vylouéeni odpovédnosti

Informace obsaZené v tomto dokumentu byly pfipraveny a uspofadany poradcem prodavajiciho na
zakladé informaci poskytnutych prodavajicim. Prodavajici a jeho poradce povaZuji informace
obsaZené v tomto dokumentu za spravné, neruci v8ak za jejich pfesnost a Uplnost a nejsou povinni je
dopliiovat nebo tento dokument aktualizovat nebo odstranit jakékoliv chyby & nepfesnosti v ném
obsazené.



