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1. Ke zménam u requlovaného najemného z pozé&nmeslouzicich pro dely podnikani
najemce od 1. 1. 2012 (v¢gmMF ¢&. 01/2012)
¢j.: MF — 44 201/2012/16 — 162 — ref. Ing. K. Pracha

Uvodem feba poznamenat, Ze tato cenova regulace se tyk#e patitého uzsiho
okruhu pozemk, presrgji feceno jen wkité ¢asti pozemi, které neslouzi kdelim podnikani
najemce.Najemné z pozenik neslouzicich pro dely podnikani najemce bylo pi@du let
piredmétem cenové regulace. Vyimeem MF ¢. 01/2012 vSak doSlo v dané problematice
k zasadnim zémam. Tim, Ze byla regulace uplavana u skterych gipadi piiliS dlouho,
stala se jakymsi zazitym automatismem.¢dgnod 1. 1. 2012, kdy tady gipadi prestala byt
cenova regulace uplaivana a naopak bylaiptoupeno k novému pojeti regulace, jsou proto
predmétem rady fiznych dota#t, zadosti o zaslani vykladk provedenym zgnam atp.
Vyuzivame proto tétoiflezitosti s cilem vSe bliZze tgmit.

Danou problematikureSi polozkatislo 3¢asti I. oddilu A vyngru MF ¢. 01/2012 ze
dne 28. listopadu 2011, kterym se vydava seznami zbregulovanymi cenami. Vyn byl
publikovan v Cenovém &stniku Ministerstva financi¢astka 13 ze dne 5. prosince 2011.
Prislusné udaje Ize i snadno dohledat na internetowstcankach naseho ministerstva -
www.mfcr.cz veasti regulace trhu/cenova politika/ Cenowstnik — rok 2011 — zakladni
fada. Vyner plati pro vSechny prodavajici (pronajimatele)uipljici (najemce), jak pro
fyzické, tak i pravnické osoby, coz je v Gvodu theymeru i uvedeno.

U polozky ¢islo 3 ¢asti I. oddilu A vymdru MF ¢. 01/2012 doSlo sdinnosti od
1. ledna 2012 oproti stavu do 31. 12. 2011 (dodBydeSeno vymirem MF ¢. 01/2010)
k zasadnim zgmam. U tfady do té doby dlouhodébregulovanych fipadi prestala byt
cenova regulace upfaivana (chaty §etre lesnich, zahradkové osady, garaze, bytové domy
atp.). Konkrétni vySe ngjemného se zdeénsjednava dohodou mezi viastnikem pozemku a
najemcem bez omezeni. Zalezi na pronajimateli ppaefakou vysi najmu si ve smloév
S najemcem sjedna.

Z dlouhodols uplatiovanych pipadi od 1. 1. 2012 #stadva v cenové regulaci nadale
pouze najemné z pozefhkro vaejna poliebiSg (hrobova mista). Na@vnavic bude fipadat
v Uvahu K requlaci pouze najemné z takovych poZemk

na kterych neni provozovana podnikatel&ikénost

kdy jde zarova o verejny zajem

kde je najemné hrazeno ziggych prostedki

pozemky odpovidaji pojmu ¥ejna infrastruktura (vymezeno ve stavebnim zékan
tyk& se vSech 4 dridhverejné infrastruktury, definovanych v § 2 z4kahal83/2006
Sh.),

PowpbdPE

pricemz k uplatéini cenové requlace jésba splini vSech 4 vySe uvedenych podminek.

Na zaklad pozadavik malych obci byla ve vydmu téZ no¢ provedena agregace
nékolika nejnizSich skupin podle i obyvatel tak, aby pro sjednavani vyse najemnsto
dan tSi prostor. V nové vysi maximalniho najemného galedrén navic i cenovy vyvoj,
protoze posledni Uprava cen byla provedena k 2007 a od té doby nedoSlo ke &mam.



Ke zrealrni vySe najemného byly vyuZity dostupné infotmiazdroje jako cenové mapy,
Udaje realitnich kancefiaatp.

Za predpokladu, kdy jsou napiny vSechny vySe uvedené podminky, platitng@po
Prahu maximalni nadjemné ve vysi 120/i%rok. Obce se dodrzovani stanoveného maxima
bude tykat jak v pozici ndjemce, tak pronajimat®l@ozici pronajimatele jen tehdy, budou —
li pronajimany pozemky obce napgjaké organizaci, ktera splje téz vSechny vySe uvétk
podminky. V jinych pipadech, kdy obec sama pronajim4,jia fyzickym ¢i pravnickym
osobam, neni ndjemné regulovano, zalezi jen na jalkou vysi najmu si s najemcem sjedna.

Vymér MF ¢. 01/2012 plati pro vSechny prodavajici a kupujigzické a pravnické
osoby), takZe vifpact, bude — li naopak obec v ndjmu, budou stanovenénman nag.
v pifpads Prahy ve vysi 120 &m%rok muset respektovatipsjednavani vyse najemného
s obci jak fyzicke, tak pravnické osoby, budou eldci rejaky pozemek pronajimat. V pozici
najemce je obec tudiz ve vysi najmu Wem MF¢. 01/2012 chraina.

Tieba zdraznit, Ze najemné, uvedené v celé této poloZzcergrimalni a tuto vysi
nelze v zadnémifpad prekrcaiit. To znamena, Ze ho nelze dale hagvysSit ani z titulu
inflacniho vyvoje, ale dokonce ani &ch situacich, kdy pronajimatel a ndjemce se naiwyss
najemném oproti této poloZzce dohodnou. Pokud seajedl gipadnou infléni dolozku
v najemnich smlouvach, ithe vést uplaténi dolozky v gipadt, je — li cena regulovana,
k poruSeni _cenovychiedpigi (maximalni cena je_cenou regrcitelnou). Navic nutno i
dodat, Ze ¥tSinou uzivané &feni vyvoje cen fes index spdebitelskych celtSU neni pilis
vhodné, neb neexistuje ficinna souvislost mezitstem cen spétbniho koSe a cen
pozemk, resp. na &inavazujiciho ndjemného z pozamk

V nové vySi maximalniho ndjemného je dostafeprostor k diferenciaci najindle
polohy pozemku a dalSich podminek tak, jak to stehod 5 polozky. 3. V této souvislosti
uvadime, Ze i u prondjimpozemk v majetku statu je nejvy$Sim moznym ngjemnym jen
takové najemné, které odpovida komplexni Uprabsazené v polozceé. 3 pro uteni
maximalniho najemného tedyetns jeho Upravy podle podminek stanovenych v bodud té
polozky.

Zavérem:

Duvodem ke zrénam, provedenym u polozKy 3 bylo, Ze analogicky proces jako u
najemného z byt musi byt proveden i u obdobnychigadi prondjmi pozemki, kde je
nadale neobhajitelné a néxmdnitelné najemné z pozeink takové mie nadale regulovat.
Tento rozsah a #gob regulace byl loni Nejvy$Sim spravnim soudematen jako
v rozporu se zakonem. Proto bylo ve shedrislusnymi resorty cilem ponechat v regulaci
nadéle ty pozemky, na nichz stoji stavby slouzeejmwému z4mu a pronajem je hrazen
z vaejnych rozpota tak, aby byl chr&n veejny zajem a aby sefipsowasném stavu
verejnych rozpéta v piipad Uplné deregulace najemnéhoéehto pozemi tyto finartni
problémy dale neprohlubovaly. S@sti vstupni analyzyipdchazejici rozhodnuti o 2me
regulace byla i specifikaceidodi pronajmi, tedy &eli uzivani pozemk najimanych ve
verejném zajmu. Vzhledem Kipozené rozmanitostid@hi uziti pozemk jednotlivymi resorty
statni spravy a dalSimi organizacemi byl v textdopky zdirazrén pojem ,oltanské
vybaveni“, ktery sam o sélneni ve stavebnim zakonudeypavajicim zfgsobem definovan.
Je zde uveden pouzeildadmy vyet uziti, ktery nevylauje dalSi pipady oktanského
vybaveni. Tomu odpovidala itig€jSi provadci vyhlaska k zékonu, ktera mezi stavby



oh¢anského vybaveni #azovala i stavby dené pro véejnou dopravu §etrg mistnich
komunikaci a viejné pristupnych ploch. Nova vyhlaska 398/2009 Sb., nyni uvadi pojem
~oudova pro véejnou dopravu“. Z vySe uvedeného je patrné,ifstyp v pojmoslovi véchto
etapach se vyviji a neni definitivni.

Skute&nosti je, Ze prayv uvedeni zakladnich séésti staveb pro vejnou spravu,
soudy, policii, statni zastupitelstvi atd. bylo modujici pro orientaci &Siny uZivateh
pozemk: najimanych ve viejném zamu.

Na samy za¥ uvadime, Ze nova Uprava cenové regulace budkv pesledovana,
vyhodnocovana a na zakkadiskanych poznatk budou navrZzeny fipadré i nezbytné
korekce.

2. Zdargni oSatného
¢j.. MF — 36 132/2012/131 — 124 — ref. Mgr. H. Peter

V piipac, Ze zamstnaném obecniho fadu a uvolanym ¢lenim zastupitelstva obce
je poskytovano tzv. ,08atné“t giz formou finaréni ¢astky na nakup Sat(obtanského
obleteni), tj. jako pe&ni pispivek, nebo proplacenim dokladu za nakup §paragof),
uvedené pléni se posoudi jako zdanitelngijem, ktery plyne poplatnikovi v souvislosti
s vykonem jeho zavisk&nnosti nebo funkce.

Podle § 6 odst. 7 pism. b) zakona586/1992 Sh., o danich #jmu, ve zrni
pozckjSich pedpidi, se za fjem ze zavisl&innosti nepovazuje arednttem dag neni
pouze hodnota pracovniho otdai (nepe&ni plreni), je-li ukena zamstnavatelem pro
vykon zaméstnéni.Co je povaZzovano za pracovni obteni stanovil az do 31. 12. 2010
Pokyn Ministerstva financi D - 300 ze dne 16. 11.006 k jednotnému postupu i
uplatiiovani nékterych ustanoveni zakona€. 586/1992 Sb., o danich zigmu, ve zréni
pozdéjSich piredpisi.

Podle tohoto Pokynu ,K 8§ 6 odst. 7 pism. b) — Zgem ze zavisl&innosti a z
funkénich pozitki se nepovazuje ar@dmétem dag neni hodnota pracovniho obémi a
pracovni obuvi, ufenych zamstnavatelem pro vykon zastnani. Ve smyslu tohoto
ustanoveni je za pracovni obémi povazovano tzv. jednotné pracovni oéle (stejnokroje),
poskytnuté zawstnavatelem za#stnanédm (nag. prodejnich organizaci, poskytovdiel
sluZzeb pohostinskych, ubytovacictrizeani apod.), pokud plni zejména reklamni, propaiga
a organizani ely. Fredpokladem je, Ze zastnavatel ve vnihim predpise nebo smluvni
strany v kolektivni smlouystanovi povinnost zatatnané pouZzivat pracovni obdeni pouze
pii vykonu zamndstnani a vymezi charakter a podobu jednotného pnéto obl€eni a vSech
jeho sowésti. Zamistnavatel musi ale také zajistit, aby jednotnégracobl&eni bylo trvale
a viditelrt ozna&eno identifik&nimi znaky zarsstnavateleg¢imz se rozumi nap obchodni
jméno, ochranné znamka, firemni barvy apod. Dal&iasti jednotného pracovniho otgai,
které nelze opét viditelnym ¢i trvalym ozng&enim by ngly byt poskytovany v pméiené
hodnot a mnoZstvi."



Generalni finaini teditelstvi podé.j. 32 320/11 vydaloPokyn GFR & D-6 k
jednotnému postupu @i uplatiovani nékterych ustanoveni zakona¢. 586/1992 Sb.,
o danich z gFijmua, ve zréni pozdéjSich piedpisi, ktery z hlediska pouZziti nahrazuje
pokyn €. D-300 uvdejnény ve Finanénim zpravodaji ¢. 11-12/2006, $etné jeho oprav,
pokyn ¢. D-324 uvdejnény ve Finantnim zpravodaji ¢. 4/2009 a pejima Sdleni ¢. 25

k pokynu ¢. D-300 uvéejnéné ve Finartnim zpravodaji ¢. 8-9/2007. Tento pokyn lze
poprvé pouzit za zdaovaci obdobi, které zapéalo v roce 2011.Podle tohoto Pokynu:

K 8 6 odst. 7 pism. b) Zafflem ze zavisléinnosti a za funéni pozZitky se
nepovazuji ajednetem dag nejsou hodnota pracovniho ol#ai a pracovni obuvi &enych
zamestnavatelem pro vykon zastnani. Ve smyslu tohoto ustanoveni je za pracobleteni
povazovano tzv. jednotné pracovni aiglei (stejnokroje) poskytnuté zéstnavatelem
zanmestnandm (nag. prodejnich organizaci, poskytovditel sluzeb pohostinskych,
ubytovacich zéizeni apod.), pokud pIni zejména reklamni, propaiga organizéni (ely.
Predpokladem je, Ze zamstnavatel ve vnihim predpise nebo smluvni strany v kolektivni
smlouw stanovi povinnost zafstnan@ pouzivat pracovni obdeni pouze P vykonu
zanestnani a vymezi charakter a podobu jednotného pndlto obl€éeni a vSech jeho
souwasti. Zandstnavatel musi také zajistit, aby jednotné pracasoleceni bylo trvale a
viditeln¢ ozna&eno identifik&nimi znaky zamdstnavatelecimz se rozumi ndp obchodni
jméno, ochranna znamka, firemni barvy apod. Daléi&sti jednotného pracovniho otgai,
které nelze opét viditelnym ¢&i trvalym ozng&enim by ngly byt poskytovany v fimérené
hodnot a mnozstvi.”.




