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1. Uvod

Vystavba ale i rekonstrukce budov jsou investi¢né velmi ndro¢né akce. Je vSak zdsadni chybou, fidit se pfi

rozhodovéni pouze vysi téchto investic.

Tak jako pfi koupi automobilu nés zajimaji jeho provozni niklady, zejména spotfeba paliva na 100 km, méli
bychom se jako investofi vZdy zajimat i o budouci provozni ndklady budovy.

Predklddand metodika Stanoveni nakladi budovy za dobu jejiho uZivani umoZziuje ziskat kvalifikované
podklady pro investi¢ni rozhodovéni.

Tato metodika zndmd pod ndzvem LCC - Life Cycle Costing je v podstaté jakymsi Ghrnnym pohledem na
viechny vydaje a ndklady souvisejici s budovou, které prevedeme standardnimi ekonomickymi vypocty na
soucasnou hodnotu ke dni rozhodovani. Znamena tedy, Ze pfi dneSnim rozhodovani o investici dohlédneme az na
konec Zivotnosti budovy a vnimame tak nejenom poftizovaci, ale i budouci vydaje a naklady.

Cely postup si pro porozuméni zndzornime graficky.

obrdzek 1 Zndzornént principu stanoveni ndkladii Zivotniho cyklu budovy

A
>
=i
<
=
= Vnimat pouze vySi investice
_>§ bez dalSich budoucich naklada
5] neni spravné
E
A Cas
>
]
<
=
s Doplnime proto prognézu toku
5 hotovosti, tj. dal§ich vydajii za
2 dobu Zivotnosti budovy (CF)
S| n |
4 A Cas
>
= .
o Diskontovanim ziskdme
= sou¢asnou hodnotu téchto
2 dalsich vydaji (PV CF), ;.
= objektivizované ndklady za
“E’ D . D D dobu Zivotnosti budovy LCC
v = >
A .
cas
Néklady za dobu Zivotnosti
LCC, tj. soucasnou hodnotu
s nakonec pfevedeme na anuitu
o v—
=
© >
cas

4

priloha 2 - Icc metodicka pfiru¢ka 19-2-05.doc, 30.11.2005



/ﬁ CityPlan spol. s r.o., CSN EN ISO 9001, Poskytovdni sluZeb v energetice a dopravé
{ Odborii 4, 120 00 Praha 2, tel.: 224922989, fax: 224922072, e-mail: energetika @cityplan.cz

2. Odkazy na legislativu a normy

CSN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov — &ast 2: Pozadavky

Zgkon €. 406/2000 Sb. o hospodaten{ energif

a k nému vydané vyhlasky:

Vyhlédska €. 150/2001 Sb. (G¢innost uZiti energie pfi vyrobg)

Vyhldska €. 151/2001 Sb. (G¢innosti uZiti energie pro rozvod tepelné energie)
Vyhlédska €. 152/2001 Sb. (pravidla pro ustfedni vytdpéni a doddvky TUV v budové)
Vyhlaska ¢. 291/2001 Sb. (G¢innosti uziti energie pii spotiebé tepla v budovach)

Vyhlaska ¢. 213/2001 Sb. (energetické audity)

Directive 2002/91/EC of the European parliament and of the Council on the energy performance of the building

(Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2002/91/EC o energetické naro¢nosti budov)
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3.Terminy a definice

V této kapitole jsou vysvétleny ekonomické terminy pouzivané v piirucce.

vydaje

Cesky zdkon o tcetnictvi, ve vazbé na dafiové zdkony rozlisuje vydaje a ndklady. Vzhledem k tomu, Ze zde
sledujeme toky — energif a penéz, je uZit jednotny vyraz — vydaj.

funkéni Zivotnost budovy, T

Pocet roktl, po které ma budova slouZit danému tcelu.

Pozndmka: Zména funkce budovy, tj. jeji rekonstrukce pro jiny iicel se posuzuje jako novy projekt.

diskontni faktor d

Soucasnd hodnota jedné koruny, kterou ma aktivum poskytnout po urcitém ¢asovém horizontu.

——=(l+r)

Y
(1+r) t — pocet obdobi r — diskontni mira
diskontni mira r

Pro ocenéni hodnoty prostfedkd vydanych nebo piijatych v budoucnu se asto pracuje s pfevodem na soucasnou
hodnotu. Diskontni mira je prostfedek, ktery tento pfevod umoZziiuje. Jde o urcitou formu vyjidieni meziro¢ni

zN

hodnotové zmény urokové miry a dalSich faktorti. Diskontni mira na rozdil od urokové miry neodrdzi jen
casovou hodnotu penéz, ale i rizikovost hotovostnich tokd.
provozni vydaje Pv

Vydaje zabezpecujici celorocni provoz budovy — spotieba energif tj. elektrickd energie, teplo, plyn (dievo,
uhli), vodné a sto¢né.

vydaje na ddribu a opravy budovy Uv

Vydaje vynaloZené na udrzbu budovy. Patifi sem servisni sluzby, odstranéni poruch technologie, spotiebni
materidl pro provoz, ¢isténi a odvoz odpadkd, osobni ndklady provoznich pracovniki, pravidelné preventivni a
servisni prohlidky technologie v budove, vymény stavebnich prvkl a technologie neinvesti¢niho charakteru.

administrativni vydaje Av

Vydaje vyplyvajici z vlastnictvi budovy (danég, pojiSténi, management budovy). VétSinu je nutno platit bez
ohledu, zda je budova v provozu ¢i nikoliv.

investi¢ni vydaje Iv

Vydaje na vystavbu objektu, na jeho rekonstrukci a modernizaci (technické zhodnocent).

vydaje na likvidaci Lv

Vydaje souvisejici s ukon¢enim funkce budovy pro dany icel. Mohou byt v celkovém souctu vydajem (zbourdni
budovy) nebo pifijmem (prodej budovy s kladnou zbytkovou hodnotou).

celkové vydaje Zivotniho cyklu Cv

v

Soucet vSech vydajii za dobu funkéni Zivotnosti budovy.
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soucasna hodnota celkovych nakladi (PV)

Soucet soucasnych hodnot vSech nakladu (tj. diskontovanych) za dobu funkéni Zivotnosti budovy.

ro¢ni vydaje Zivotniho cyklu LCC

Anuita soucasné hodnoty celkovych ndkladi Zivotniho cyklu budovy.

anuitni koeficient b
ZavisinaraT.

Ry
b | Corller) r

Sr)t Oer) -1 1)

[
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4. Princip LCC (Life Cycle Costing)
Béhem Zivotnosti budovy je mozno sledovat:
a) energetické toky (vydaje) vyjadieno ve fyzikalnich jednotkdch

b) finan¢ni toky (vydaje) vyjadieno v penéZnich jednotkdch

4.1. Energeticka narocnost budovy

Smyslem procesni spravy budovy je dosaZeni minima energetické naro¢nosti budovy za celou dobu Zivotnosti —
souhrnna energeticka naro¢nost. Tato snaha se da obecné vyjadiit:

min EN = min ) IEN + n (minPEN)) IEN — souhrn investi¢ni energetické narocnosti
PEN; — ro¢ni provozni energetickd naro¢nost
n — Zivotnost objektu v letech

Energetickou naro¢nost budovy charakterizuje energeticky Stitek budovy resp. energeticky prikaz budovy.
Podrobnou analyzou energetické narocnosti budovy a navrhem opatieni k jejimu sniZeni se zabyva energeticky
audit.

4.1.1. Investi¢ni energeticka naroc¢nost

Investi¢ni energetickd ndro¢nost je mnoZstvi energie vynaloZené na vystavbu, technické zhodnoceni a likvidaci
budovy.

IEN = EN vystavby + EN rekonstrukce, modernizace + EN likvidace

Vyse investicnich vydajl, a to jak na vystavbu nového objektu, tak i na rekonstrukci objektu by méla byt
ovlivilovana védomim, Ze energetickd naro¢nost budovy vychdzi z definice tzv. souhrnné energetické naro¢nosti
(EN).

Jeden z hlavnich ukold souc¢asného stavebnictvi je snizeni energetické naro¢nosti objektli pozemnich staveb.

Investor budovy by mél byt pfi rozhodovani o druhu a mnoZstvi materidlu uzitého pfi vystavbé objektu ovlivnén
udaji, které vypovidaji o spotfebé primarni energie do materidlu vlozené. (Napf. spotfeba primdrni energie
k vyrobé 3 m vysokych podpor je potfeba — dievo 60 kg a 60 kWh, ocelovy profil — 78 kg a 561 kWh,
Zelezobeton — 300 kg a 221 kWh, vapencovy piskovec — 420 kg a 108 kWh.)

Tepelné technické parametry stavebnich materialti ovlivni na dlouhd 1éta spotfebu energii pfi provozu objektu.

Podnikani ve stavebnictvi se drzi tradi¢nich technik (materidlti a postupti), mald zkuSenost a tedy mald divéra
(odvaha) k inova¢nim technikdm nevede k vy$$imu vyuZivani potencidlu pro sniZeni energetickych toku a tedy i
sniZeni provoznich ndkladi budovy. Rozhodovani o investi¢nich vydajich (vystavba, rekonstrukce, modernizace)
musi byt rozhodovani o novych stavebnich materidlech, vcetné izolacnich prvkli a vyuzZivani obnovitelnych
zdrojt energie (solarni panely, tepelna Cerpadla).

4.1.2. Ro¢ni provozni energeticka naro¢nost

Spotieba energif pro vytdpéni, chlazeni a vétrani, pfiprava teplé vody a energetické spotieby vSech spotiebicl v
budové ( osvétleni, vytahy, technologie kuchyné¢, doméci spotiebice, atd.).

4.2. Finan¢ni vydaje budovy

/////

vyhodnocovat a optimalizovat celkové vydaje po celou dobu Zivotnosti budovy.

Celkové vydaje po celou dobu Zivotnosti budovy tvoii soucet investi¢nich vydajl, vydaji na provoz a opravy,
vydaji na tdrzbu, administrativnich vydaji a vydaje na likvidaci.

Cv=Iv+Av+Pv+Uv+Lv

Iv-investi¢ni vydaje Cv-celkové vydaje Av-administrativni vydaje
Pv-provozni vydaje Uv-tidrzbové vydaje Lv-vydaje na likvidaci

NN

Diskontovanim ziskdme soucasné hodnoty téchto nakladii za dobu funkéni Zivotnosti budovy a jejich soucet.
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Projekt LCC REFURB je zaméten zejména na sledovani vydaji souvisejicich se spotfebou energii v budovéch,
tj energetickou naro¢nost dané budovy.

4.3. Nastroje LCC

4.3.1. Energeticky prikaz budovy

Energeticky prikaz budovy je pisemny dokument obsahujici zdkladni soubor udaji vypovidajici o uZitnych
vlastnostech budovy a energetické ucinnosti, jimz se sleduje hospodarnost vyroby a distribuce energie s diirazem
na zachovani optimdln{ d¢innosti pfi provozu zdroje pro vyrobu tepelné energie a rozvodu tepelné energie.

Vyhlaska ¢. 291/2001 Sb. v ptiloze ¢.4 uvadi Datové tdaje energetického prikazu budovy:
1. Budovy pro bydlen{
2. Budovy v tercidrnim, primyslovém a zemédélském sektoru

PIné verze energetickych priikazti jsou uvedeny v piiloze ¢.2.

4.3.2. Energeticky stitek budovy
Energeticky stitek budovy vyjadiuje ndzorn¢ klasifikaci jeji energetické naro¢nosti.

Budova: (misto, ulice, &islo, PSC)

Klasifikace energetické naro¢nosti Stupeti energetické naroénosti budovy SEN

Mimofddné uspornd budova Zjisténa hodnota

SEN <40 %

SEN <80 %
C

SEN <100 %

@ SEN <120 _
E SEN < 150

SEN > 150 Pozadavek
CSN 73 0540-2

Mimotéadné nevyhovujici budova

Budova spliiuje pozadavek CSN 73 0540-2

4.3.3. Energeticky audit budovy

Jednim z vyznamnych ndstroji pro sniZeni energetické narocnosti je Energeticky audit vypracovany odbornym
pracovnikem — energetickym auditorem

Jeho rozsah urcuje Vyhlaska ¢is. 213/2001, Sb., Ministerstva prumyslu a obchodu, ze dne 14. cervna 2001,

kterou se vydavaji podrobnosti naleZitosti energetického auditu, ve znéni pozd¢jsich predpist (vyhl. ¢. 425/2004
Sb.).

Obsahem je:
a) popis skutecného stavu budovy
b) energetické vstupy ve fyzikdlnich a finan¢nich jednotkach

c) vypocet ucinnosti technologie
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d) ndvrhy na opatfeni vedouci ke sniZeni energii

e) enviromentdlni dopady

f) ekonomické vyhodnoceni navrhovanych opatien{

g) vybér a doporuceni optimalni varianty

h) evidencni list energetického auditu

4.3.4. Energeticky management budovy

Energeticky management budovy je fidicim ndstrojem pro stdlé udrZovani spotfeby energie v optimdlni vysi.
Systém energetického managementu je zaloZen na:

uréeni zodpové&dnosti za provozovéni technologie v budové

periodickém méfeni, zaznamendvani a vyhodnocovdni spotfeb energii.

Cilem energetického managementu je:

zabezpeceni spravného provozu technologie v budové

rychld identifikace chyb, poruch technickych instalaci a provoznich postupi
sniZzeni provozni energetické ndro¢nosti budovy

dokumentace poruch a jejich odstranéni, uplatnéni energeticky uspornych opatfeni

fizeni pracovnikl.

obrdzek 2 Vyjddrent funkce energetického managementu

4.3.5. GEMIS

Inventarizace energetickych
procesti v budovach

N -
o . g @
& G % 2
" b, % 2
1S neustdlého L%
o zlepSovani %
¢ . >,
§ energetického %

hospodaistvi

Erergeticky manmagenment

interpretace | ) Aeent
vsledki jejich vyhodnocent

Program GEMIS (Global Emission Model for Integrated Systems) je integrovany linedrni bilan¢ni pocitacovy
program, ktery vyvinul v roce 1987 Oko-Institut v Darmstadtu (SRN) spoleéné s Vysokou $kolou v Kasselu na
zadani Hessenského ministerstva Zivotniho prostiedi.

Jedna se o pocitacovy program pro analyzy produkce $kodlivych emisi a odpadd a nakladové analyzy metodikou
LCA (Life Cycle Assessment - hodnoceni celého Zivotniho cyklu). Zdkladem programu je rozsiahld databaze
produktti a procest, z nichZ se vytvaii scénafe k ndslednému hodnoceni.

GEMIS umoziiuje modelovat dplny zdsobovaci fetézec, tedy sestavovat a propojovat technologické procesy a
specifikovat jejich technologické, environmentilni a ekonomické parametry. Tyto parametry je pak pomoci
GEMIS mozno vyhodnotit pro kazdy proces jednotlivé nebo v souhrnu za cely procesni fetézec, ¢i skupinu
procest (napiiklad energeticky systém obce, kraje, apod).
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Vystupem modelu jsou jednak kvantitativni, jednak kvalitativni ddaje. Kvantitativni vystupy jsou trojitho
charakteru:

1. Energeticka bilance

GEMIS vyhodnocuje kumulativni spotfebu primarni energie v prub¢hu celého procesniho fetézce (za
cely Zivotni cyklus). GEMIS poskytuje piehled o spotfebé jednotlivych druhi paliv a surovin.

2. Environmentalni dopady

GEMIS vyhodnocuje vlivy na Zivotn{ prostedi - pocitd emise $kodlivych plynt (SO,, NO,, CO, VOC,
tuhych latek), sklenikovych plynd (CO,, CHy, N,O aj.), produkci tuhych a kapalnych odpadii i potfebu
zastavéné plochy pro umisténi daného procesu.

GEMIS tedy umoznuje identifikaci a kvantifikaci latek, které zpusobuji sklenikovy efekt, které
zpusobuji acidifikaci prostfedi a které jsou moZnymi prekurzory ptizemniho ozénu. Vliv téchto latek je
sumarizovan a pfepocitdvan na souhrnné indikétory (ekvivalenty CO,, TOPP a SO,).

3. Socidlné - ekonomické udaje

GEMIS umozZiluje vypocet finanéni ndro€nosti jednotlivych &asti Zivotniho cyklu a vyhodnoceni
ekonomickych ndklad pro jednotlivé variantni scéndfe a to v Clenéni na investi¢ni ndklady, fixni
provozni ndklady, variabilni provozni ndklady a palivové ndklady.

S pouZzitim ocenéni jednotlivych druht znecist'ujicich latek a odpadi 1ze ziskat i vyc€isleni tzv. externich
ndkladt, které dany proces zptisobuje.

Pomoci GEMIS lze také ziskat tdaje o pfimé a nepiimé zaméstnanosti, tj. o poctu pracovnich mist,
které dany proces vytvafi.

Technické parametry GEMIS

ey

nebo Win-NT 4.0. Vyzaduje pamét’ minimdlné 16 MB RAM a 20 MB pevného disku. Pfi praci s Windows 95

musi byt nainstalovdn Explorer verze 4.0 nebo vyssi a fonty se symbolem Eura.
S GEMIS lIze pracovat ve vice jazycich, a to v angli¢tiné, némcin€ a cestiné.

Kompletni informace o programu GEMIS jsou uvefejnény na webové strance
http://www.oeko.de/service/gemis/en/index.htm, kde je moZné tento program zdarma stdhnout. Tamtéz je
k dispozici také nejnovéjsi manudl k programu.

Manual v &esting  je  dostupny na  internetovych  strdnkich  Ceské  energetické  agentury
(http://www.ceacr.cz/?page=publikace), kterd je od roku 1998 garantem vyuZzivani programu GEMIS v CR.

v

Nejaktudlnéjsi Ceskou databazi a manudl lze také ziskat na http://www.cityplan.cz/. CityPlan je organizaci
povétenou jejich pravidelnou aktualizaci.
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5. Clenéni finan¢nich vydajua

5.1. Investi¢ni vydaje — Iv
Vyse investi¢nich vydajt IN, je souctem vydajui na vystavbu nového objektu, na rekonstrukci objektu a méla by
byt fizena s védomim, Ze vySe investicnich ndkladi ovliviiuje budouci vysi vydaji provoznich (pfitom

Vv

nejvyS$imi provoznimi vydaji je obvykle spotfeba energif).
Jeden z hlavnich tkolt soucasného stavebnictvi je sniZeni energetické narocnosti objektl pozemnich staveb.

Postupnym napliiovanim tohoto cile se dosdhne nejenom snizovani potfeb financnich zdrojli na provoz objektu,
ale i sniZovani emisi a tim zlepSovan{ Zivotniho prostiedi.

Rozhodnuti o dobrych tepelné technickych vlastnostech stavebnich konstrukci pii vystavbé sniZuje budouci
vydaje. V piipad¢é pozdéjstho rozhodnuti o pouziti kvalitnich, energeticky uspornych materidlti vznikaji vice-
ndklady na odstranén{ stdvajicich stavebnich a technologickych prvkii budovy.

Klimatické podminky naSeho tzemi zpisobuji, Ze nejvyssi potfeba energie se vynaklada na kryti tepelnych ztrat
a snizeni tepelnych ziskd, tedy vytapéni, chlazen{ a vétrani. Velikost této potfeby energie zasadné¢ ovlivni:

=  urbanistické feSeni a orientace stavby
=  architektonické feSeni
=  konstrukéni koncepce a fyzikédlné-technické vlastnosti objektu

=  technické parametry zafizeni zabezpecujici optimalizaci mikroklimatu v objektu

Spotieba energie na vytdpéni je zdvisla na poméru ochlazovanych ploch objektu (A) a obestavéného objemu (V),
tj. charakteristice objektu vyjadiené pomérem A/V.

obrdzek 3: A/V

A/V v zavislosti na vySce objektu
1,20

1,00

0,80 -

0,60 -

0,40

0,20 -

0,00

charakteristika © 10 15 20 25
objektu AV vy$ka

[6)]

Graf zndzoriiuje vyrazny pokles hodnoty A/V, respektive sniZeni ndroku na energii pro vytdpéni se zvySujici se
vySkou budovy pfi stejné zastavéné plose.
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5.2. Ro¢ni vydaje budovy — Uv, Pv a Av

O rocnich vydajich souvisejici se spravou a provozem budovy se vedou pravidelné zdznamy za dané Casové
useky. Ro¢ni vydaje budovy ¢lenime na tii zdkladni okruhy:

a) vydaje na adrbu a opravy budovy — Uv

Obsahoveé sem patii vydaje, respektive ndklady*, které zabezpecuji tudrzbu a opravy budovy a jeji
provoz. Jsou to zejména pravidelné preventivni a servisni prohlidky technologie v budové, ddrzbové
prace (pravidelné natéry), vymeény stavebnich prvkl a technologie neinvesti¢niho charakteru, servisni
sluzby ( odvoz odpadu, tklid budovy aj.), odstranéni poruch vzniklych provozovdnim, spotifebni
materidl pro provoz, osobni ndklady pracovnikti provozu a udrzby. Prace mohou byt provadény
dodavatelsky nebo vlastnimi pracovniky (vnitropodnikovy naklad - osobni ndklady pracovnikl a
spotfebovany udrzbovy materidl, nebo pocet hodin vyndsobené vnitini HZS /hodinovéd zictovaci
sazba/).

Je vhodné rozliSit pomoci analytickych tctd vydaje na udrzovani budovy a vydaje na opravy a provoz
budovy vyplyvajici z povahy uZivani.

*pozn. v souvislosti s ndkladovymi dcty a d¢tovanim na stranu MD

tabulka 1 Rocni ndklady iidribu a opravy k udrieni technickych parametrii budovy — Uy

Ucet MD Ro¢ni naklad v tis.K¢ Obsah

501xxx Spotieba materidlu — vlastni ddrZba a provoz budovy

Oprava, idrzba a provoz budovy (dodavatelsky) — vyména
511xxx stavebnich prvki a technologie neinvesti¢niho charakteru,
natéry oken, dvefi, opravy technologie, opravy DIM

Sluzby — opravy a preventivni prohlidky vytahi, tepelnych

S 18xxx zafizeni,uklidova sluzba, odvoz odpadki, deratizace, ostraha
521,4,5,8-xxx Osobni néklady pracovnikl provozu a Gdrzby

548xxx Ostatni provozni ndklady —pozarnf ochrana, srdzkova voda

551xxx Odpisy —drobny hmotny majetek

500xxx Vnitropodnikové ndklady — ddrzba budovy vlastnimi

pracovniky (dc¢tovano v HZS)

Ucet 551 — odpisy hmotného majetku neni skute¢nym vydajem, neovlivni finanéni tok penéz a proto zde neni
uvazovan.

provozni vydaje — Pv

Obsahové sem patfi vydaje, respektive ndklady* , na spotfebu energii v budov¢, tj. elektrickd energie,
plyn, teplo (dfevo, uhli), vodné a sto¢né. Ucet 502 — spotieba energie je déle ¢lenén analytickymi dcty
pro sledovéni jednotlivych energii

*pozn. v souvislosti s ndkladovymi dcty a i¢tovanim na stranu MD

tabulka 2 Rocni provozni ndklady — Pv

Utet MD | Roéni ndklad v tis. K& Obsah

Spotieba energii: elektfina, plyn, teplo,(uhli,plyn) vodné a

502xxx « 2
sto¢né
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¢) administrativni vydaje plynouci z vlastnictvi budovy — Av

Tyto vydaje, respektive ndklady* vyplyvaji z vlastnictvi budovy — zdkonné, které vznikaji bez ohledu
na to, zda je budova provozovdna, ¢i nikoli.

*pozn. v souvislosti s ndkladovymi dcty a uc¢tovanim na stranu MD

tabulka 3 Roc¢ni provozni ndklady plynouci z vlastnictvi budovy - Av

Ucet MD Ro¢ni naklad v tis.K¢ Obsah
532xxx Dan z nemovitosti
568xxx Pojisténi budovy, véetné technologie

5.3 Vydaje na likvidaci Lv

Vydaje souvisejici s ukonéenim funkce budovy pro dany tucel. Mohou byt vydajem, respektive ndkladem
(zbourani budovy) nebo piijmem (je-li zlstatkova hodnota budovy kladna — prodej jinému zdjemci).
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6. Kvalifikované rozhodovani

Budouci vlastnik (nova vystavba) nebo vlastnik (technické zhodnoceni) budovy musi nyni ucinit rozhodnuti o
vysi sou€asnych vydaji na pldnovanou investici a zdrovenn tim ovlivnit i vySi budoucich ro¢nich provoznich
vydaji. Musi rozhodnout, zda se prikloni k investicné narocné&jsi vystavbé (rekonstrukci) vedouci ke sniZeni
provoznich nakladli, nebo naopak zvoli lacinou vystavbu (rekonstrukci) s vyS$$imi ndslednymi roc¢nimi
provoznimi vydaji. Pokud budeme pfedpokladat eskalaci cen energii, bude prostd doba nédvratnosti klesat.

Ke kvalifikovanému rozhodnuti je potieba provést 5 krok:
1. finanéni analyzu
2. finan¢ni prognézu variant
3. stanovit diskontni miru
4. pro kazdou variantu vypocitat soucasnou hodnotu celkovych ndkladt za dobu Zivotnosti budovy
5. pro kazdou variantu vypocitat ro¢ni ndklady LCC, tj. anuitu soucasné hodnoty celkovych ndkladi PV

¥y

Neméné¢ dilezité je provést rizikovou analyzu zahrnujici neurcitost piiStich vydaji (napf. v disledku ristu cen
energif apod.). Tuto neurcitost 1ze postihnout v kone¢ném vypoctu LCC formou provedeni citlivostni analyzy na
zménu vstupnich parametrii vypoctu.

Vysledky vypocti budou kvalifikovanym podkladem pro rozhodnuti vlastnika pfi vystavbé a technickém
zhodnoceni budovy.

6.1. Finan¢ni analyza

Je proces vySetiovani a vyvozovani zdveri z vysledkli finanéntho hospodateni budovy minulych let véetné
zjiStovani slabych a silnych stranek.

Finan¢ni analyza se provadi u stavajici budovy s historii provozovani k uréenému tdcelu.

Sleduji se tzv. ,tokové polozky“ Uv, Pv a Av v &asové fadé a ,.absolutni polozky“ — investiéni naklady od
pocatku provozovani budovy k danému ucelu.

6.2. Finan¢ni prognéza
Na zédklad¢ financni analyzy se provedou kvalifikované prognézy budoucich finan¢ni tokl budovy, véetné planu
budoucich investicnich vydajt, piipadné i vydajl na jeji likvidaci.
Finan¢ni prognéza obsahuje:
- odhad vyvoje spotieb energif a jejich cen
- odhad vyvoje vydaji Uv, Pv, a Av
- odhad pfedpoklddanych investi¢nich vydaji.

- odhad vydaji na likvidaci (zmény tcelu provozovani) budovy, resp. odhad mozného piijmu
z jejtho prodeje po skonceni uzZivani budovy soucasnym vlastnikem..
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obrdzek 4 Ukdzka financni prognozy — varianta 1 (srovadvaci)

Vydaje

@ likvidace
m reinvestice
0O udrzba

0O provoz

tis.Ké

@ administrativa

@ investicni wdaje

obrdzek 5 Ukdzka financni prognozy — varianta 2 (doporucend)

Vydaje

@ likvidace
W reinvestice
O udrzba

tis.Ké

O provoz
®m administrativa

@ investi¢ni wdaje

16

priloha 2 - Icc metodicka pfiru¢ka 19-2-05.doc, 30.11.2005



/ﬁ CityPlan spol. s r.o., CSN EN ISO 9001, Poskytovdni sluZeb v energetice a dopravé
{ Odborii 4, 120 00 Praha 2, tel.: 224922989, fax: 224922072, e-mail: energetika @cityplan.cz

6.3. Stanoveni diskontni miry

Diskontni mira se pouZije k diskontovani ndkladti. V daném roce se vypocte diskontn{ faktor dle vzorce

=(l+ry
il+ry
nebo se pouZziji jiz vypoctené hodnoty v tabulce 6.
tabulka 4 Diskontni faktor

n — Rate of interest, r

_"J'L"-L'II':'S -': I-:".'. . I-:"".' 5' I.:"'l.l M T T E Y Q Y |[:| ',""l.l
| 0.9709 096135 09524 0.9434 09346 (.9259 09174 0.909]
2 0.9426 0.9246 0.9070 0.8900 0.8734 08573 08417 8264
3 0.915] 0.5500 (L8638 0.8396 08163 0.7938 07722 07513
4 (.8883 0.8548 0.8227 0,792 07629 0.7350 0.7054 6E30
3 08626 08219 0.7833 0.7473 07130 630G 0.6499 .6209
(5] (0.8373 0.7903 0.7462 0.7050 (.6663 1.6302 0.5963 0.5645
7 08131 0.7599 07107 (.665 ] 06227 (15835 0.5470 5132
B 0.7894 0.7307 06THR 06274 05820 01.5403 05019 4663
Q 0.7664 0.7026 06446 0.5919 (0.5439 (0.5002 0. 4604 0.4241
10 0.7441 06756 06139 0.5584 0.5083 4632 04224 1L.3855
] 06419 (0.5553 04810 04173 03624 3152 0.2745 .2394
20 0.5537 04564 03769 03118 0.2 584 02145 01754 0 1486
25 04776 03751 0.2953 02330 01842 01460 01160 0.0923
30 04120 0.3083 02314 01741 01314 (0.0994 00754 00573
35 (0.3554 0.2534 01813 01301 00937 00676 0.0490 00356
40 03066 0.2083 0.1420 00972 0.0668 0.0460 00318 00221
45 0.2644 01712 01113 0.0727 0.0476 L0313 00207 00137
30 0.2281 01407 00872 0.0543 0.0339 00213 0.0134 0.0083
33 01968 01157 0.0683 0.0406 0.0242 00145 00087 0.0053
i) 0. 1697 0.095] 00535 0.0303 00173 0.0099 0.0057 0.0033

Priklad: soucasnd hodnota ndkladu 100 tis. K¢ vynaloZeného ve 20. roce bude 100%0,4564=45,64tis.K¢.

ProtoZe LCC pracuje pouze s vydajovou (ndkladovou) stranou ekonomického propoctu a nikoliv pfijmovou, neni
vhodné ve vypoctu zahrnovat riziko souvisejici s udrzenim pifjmt. Naopak nejvétsi riziko spocivan v neurcitosti
vyvoje cen paliv a energii, kde je zfejmé, Ze bude dochdzet k jejich trvalému rustu (s moznosti prechodnych
vykyvl). Z toho diivodu se jako diskontni mira uvaZuje tzv. spolecenska diskontni mira, ktera ¢ini obvykle 4%.
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6.4. Vypocet souc¢asné hodnoty celkovych vydaja (LCC) za dobu Zivotnosti budovy

Jedna se o standardni vypocet toku hotovosti (v tomto piipad¢ vydajii) za celou dobu Zivotnosti budovy, které
jsou diskontovany, pfevedeny na soucasnou hodnotu (PV - Present Value) a seCteny.

LCC =Y PV,

obrdzek 6 Kumulované soucasné hodnoty vydajii

Kumulované diskontované vydaje (PV)

250000 LCC

200000 - / | == likvidace

N reinvestice

o 150000 - . ﬁﬁ T [ (drzba
< =L — prowoz
™ 100000 == administrativa
== investi¢ni wdaje
50000 - ——anuita LCC
0

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 &0

rok
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6.5. Vypocet ro¢ni hodnoty celkovych vydaja (anuita LCC) za dobu Zivotnosti budovy

Soucet cistych soucasnych hodnot (PV) celkovych vydaji vynaloZenych za dobu Zivotnosti budovy dava
celkové vydaje Zivotniho cyklu budovy LCC. V anglosaské literatufe se oznacuje jako ,livelized cost®.

JestliZe je chceme promitnout do kalkulace ceny sluzby, je ticelné zjistit ro¢ni vydaje Zivotniho cyklu budovy
anuita LCC=b*LCC
kde b je anuitni faktor.

Anuitni faktor se vypocte dle vzorce

=(l+r)"
il+ry
nebo se pouziji jiz vypoctené hodnoty v tabulce 6.
tabulka 5 Anuitni faktor

n Rate of interest, r

years J % 4% 5% b Y 1 5 0% 10
| [.0300 10400 [.0S00 [.OG00 10700 [.OB00 [.0%00 [ 1000
2 0.5226 0.5302 0.5378 0.5454 0.553] 0. 5608 (L5685 05762
3 10,3535 0.3603 03672 0.374] 03811 (1. 3880 0.395] 0.402]
4 0.2690 0.2755 0.2820 0.2 886 0.2952 03019 03087 0.3155
5 0.2184 0.2246 02310 0.2374 0.2439 [.2505 [.2571 [.2638
& 0.1 846 0. 1908 0.1970 0.2034 0.2098 [.2163 [.2230 [.2296
7 01605 0. 1666 01728 0.1791] 0. 1856 01921 01987 [.2054
8 0.1425 01485 0.1547 0.1610 0.1675 0. 1740 01807 01874
g 0.]1284 0.1345 0.1407 0.1470 0.1535 (. 1601 [, 1668 . 1736
[0 01172 0.1233 0.1295 0.1359 0.1424 0. 1490 0. 1558 01627
|5 00838 0.0900 00963 0.1030 0. 1098 01168 [.1241 01315
20 0.0672 00736 00802 0.0872 0.0044 01019 . 1095 01175
25 0.0574 0.0640 00710 0.0782 0.0858 000937 0.101% 01102
a0 0.0510 00578 00651 0.0726 0.0806 (0888 0.0973 [.1061
40 0.0433 00505 00583 0.0665 0.0750 [.0830 [.0G30 0.1023
50 00389 0.0466 00548 0.0634 0.0725 00817 0.09]2 0. 1009
6l 0,036 0.0442 00528 0.0619 00712 [.0808 0.0005 01003

Priklad: Je-li cistd soucasnd hodnota celkovych vydajit budovy 1172396 K¢ a Zivotnost budovy 50 let, pak rocni
ndklady Zivotniho cyklu budovy (anuita) ¢ini 1172396%*0,0466=54575 K¢.
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6.6. Porovnani a vyhodnoceni vypoctiu

Jednd se o standardni vypocet toku hotovosti rozdilu navrhované varianty vici srovndvaci varianté. Jako

srovndvaci varianta se ozna¢i obvykle nekonzervativnéjsi varianta. Srovndvaci variantou se tak miiZe rozumét
v ptipadé stavajici budovy napiiklad scénéi ,,ned¢lat nic*.

obrdzek 7 Rozdil vydajii (varianta 2-varianta 1)

Rozdil vydaju
20 000
15 000 -
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obrdzek 8 Rozdil diskontovanych vydaju (varianta 2-varianta 1)
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20 000
15 000 -
o likvidace
10000 W reinvestice
¥ O udrzba
2 O provoz
5000 - .
m administrativa
@ investi¢ni wdaje
0 L '-'—'—'-'
0 5 i) 15 25 35 40 45 50
-5 000
rok

20

priloha 2 - Icc metodicka pfiru¢ka 19-2-05.doc, 30.11.2005



CityPlan spol. s r.o., CSN EN ISO 9001, Poskytovdni sluZeb v energetice a dopravé
Odborii 4, 120 00 Praha 2, tel.: 224922989, fax: 224922072, e-mail: energetika @cityplan.cz

obrdzek 9 Porovndni kumulovanych diskontovanych vydaji (varianta 2-varianta 1)

Kumulované diskontované vydaje
250 000
200 000 -
150 000 -
-, —varianta 1
ﬁ 100 000 - varianta 2
- varianta 2-1
50 000
O T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T [T [ e S
1 6 11 16 21 26 31 36 41 46
-50 000
rok
tabulka 6 Priklad vysledku vypocti
var.l |var.2 |var.2-var.l
pocateéni investice tis. K¢ | 120 000 | 138000 18 000
naklady zZivotniho cyklu budovy LCC | tis.K¢ | 193 960 | 185 906 -8 054
anuita LCC % 10 624| 10 183 -441

JestliZze nahlédneme na rozhodovani o vyssi technické hodnoté budovy (varianta 2) jako na podnikatelsky zamér,

X7z

pak miizeme spocitat ziskova kritéria NPVa IRR této ,,vice-investice*.

Ziskova Kkritéria "'viceinvestice'':

vice-investice IN (varianta 2-1) tis. K¢ 18 000
NPV (varianta 2-1) tis. K¢ 8 054
IRR (varianta 2-1) % 7,0%
SIR (savings-to-investment ratio) 1,45

Vysledek modelového vypoctu ukazuje, Ze zvySenou investici (variantu 2) lze doporucit, nebot vykazuje

kladnou soucasnou hodnotu a sluSnou miru vynosnosti IRR ve vysi 7 %.
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7. Procesni Fizeni spravy budov

Rizeni vydajl na ro¢ni provoz budovy, fizeni vydajt na rekonstrukce a modernizaci budovy musi byt procesem,
ktery zabezpeci optimalizaci vynaloZenych penéZznich prostiedku.

obrdzek 10 Procesni Fizeni sprdavy budov

pofizeni dat

'

vypocet
hodnoticich
velicin

v

vyhodnoceni a
srovndvaci analyzy

¥

mimo rozsah v toleranci
tolerance

'

mistni Setieni

y

odtivodnéné
prekrodeni ndvrh opatfeni

veli¢iny ¢
ekonomické vypocty

v

vybé&r optimaln{
varianty

v

vybér dodavatele a
termin realizace
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Pravnicka, nebo fyzickd osoba povétend spravou objektl, a to z titulu vlastnictvi, nebo smluvniho vztahu
stanovi:

1) zodpovédné osoby za:
a) evidenci prvotnich dat
b) vypocet hodnoticich veli¢in
c) provedeni srovndvaci analyzy — vyhodnoceni
d) zjisténi pfi¢in u hodnot mimo stanovenou toleranci
e) ndvrhy opatfeni (technické feSeni)

f) ekonomické vypocty navrzenych opatfeni (objem finan¢nich prostiedkd, navratnost, cash flow,
IRR, NPV, zplisob financovani)

g) vybér dodavatelti pro realizaci navrzeného opatieni
h) termin realizace
2) terminy odevzdani dat pro zpracovani jednotlivych etap

3) zpusob a doby archivace
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Priloha 1: Navrh soustavy ukazateli pro dlouhodobé sledovani a porovnavani

Kategorizace objektu

Pro sledovani, porovnani a vyhodnocovani soustavy hodnoticich veli¢in je tfeba stanovit kategorizaci objektt,
kdy rozhodujicim kritériem je druh objektu a ti¢el jeho uZivani.

Ucel uzivani vyznamné ovliviiuje investiéni i provozni niklady objektu. Bylo stanoveno Sest zakladnich
kategorii:

- budovy obytné

- Skoly

- zdravotnicka zafizeni

- socialni zafizeni

- kulturni zafizen{

- administrativni budovy

- ostatni budovy
Pro objektivnéjsi vyhodnocovani hodnoticich veli¢in je mozné pro jednotlivé kategorie zavést dalsi nizsi droven
- rok vystavby objektu.

Hodnotici veli¢iny (parametry)
Pomérové ukazatele stanovené pro jednotlivé kategorie budov. Podrobené srovnavaci analyze budou ndstrojem
pii rozhodovéni o Case a vysi investi€nich a neinvesti¢nich vydajich. Pro srovnavaci analyzy se pouZiji sumdrni
ro¢ni ddaje.
Hodnotici veli¢iny — fyzikalni jednotky
Spotieba tepla na vytdpéni —  GJ — pfepocteno pres denostupné,

GJ/m’ (uZitné plochy),

GJ /m’ (vytapény objem budovy),

GlJ/osobu
Spotieba tepla na ohfev TUV — GJ/ m’ (studené vody),
GlJ/osobu
Spotieba elektiny - kWh/m’,
kWh/osobu
Spotieba vody - m’/m*,
m’/osobu
Hodnotici veli¢iny — vydajové
investi¢ni vydaj — tis.K¢/osobu
tis.K&/ m’
Uv (tdrzba budovy) — tis.K&osobu
tis.K&/ m’
Pv (provozni ndklady) — tis.Kc¢/osobu
tis.K¢&/ m’

Av (administrativni ndklady) — tis.K¢/osobu
tis.K&/ m’
Srovnavaci analyzy
Horizontaln{ analyza — poméfovani, srovndvani hodnotici veleciny v asové fadé.

Vertikdln{ analyza - pométovani, srovndvani hodnoticich veli¢in v kategorii za stejny ¢asovy usek
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Priloha 2: Energetické prikazy budov

1. Budovy pro bydleni
Poi. |Parametr Udaj
¢.
1 Identifikace budovy
1.1 Ndazev obce
1.2 Kéd obce
1.3 Ndzev katastrdlniho tizemi
1.4 K6d katastrdlniho dzemi
1.5 Parcelni ¢islo
1.6 Nézev ulice
1.7 Cislo popisné
1.8 Oznaceni budovy
Oznadi se, pokud je v souboru vice budov
2 Identifikace vlastnika (spolecenstvi vlastnikii, stavebnika)
2.1 Ndzev vlastnika
2.2 Nézev obce
2.3 Ulice
24 C. popisné
2.5 Smérovaci Cislo
2.6 ICO
3 Funk¢ni parametry
3.1 Pocet byt v domée
3.2 Pocet obyvatel
3.3 Typ domu 1 - rodinny diim, osamocen¢ stojici
4 Casové a prostorové vyuZiti budovy
4.1 Casovd obydlenost 1 - obydlen trvale (alespon 1 osoba)
4.2 Prostorové obydlenost 1 - obydlen v celém prostoru
5 Mikroklimatické parametry
5.1 t
Vnitini teplota obytnych mistnosti stanovend podle | 20
piilohy €. 2 nebo podle ¢eskych technickych norem, ve
°C
5.2 o}
Relativni  vlhkost vnitintho  vzduchu obytnych | 60
mistnosti stanovend podle piilohy ¢. 2 nebo podle
Ceskych technickych norem, v %
5.3 n Navrhovd hodnota intenzity vymény vzduchu, v 1/h | 0,5
6 Parametry budovy
6.1 Obdobi vystavby 1 - 1899 a dtive
6.2 Obdobi  rekonstrukce  (ddaj o  vSech|1-1899 adrive
rekonstrukcich)
6.3 Zastavéna plocha budovy, v m’.
Plocha ptudorysného fezu vymezend vnéjsim obvodem
svislych konstrukci budovy.
6.4 Pocet nadzemnich podlaZ{
6.5 Pocet podzemnich podlaZi
6.6 Svétld vyska podlazi, v m
6.7 UZitna plocha, v m-.
Podlahova plocha vsech obytnych mistnosti v budove a
vSech pfislusejicich prostor.
6.8 Ar Podlahovd plocha mistnosti vytdpénych na
vnitini teplotu rovnou nebo vyssi 15 °C, v m’
6.9 A Vngj§i plocha konstrukci ohranicujicich
vytdpény prostor budovy, v m’.
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Zahrnuje vSechny konstrukce s podilem na tepelné
ztrdté, ale nezahrnuje plochu architektonickych prvki
mensich nez 10% zpfislusné plochy konstrukce
(fasady).
6.10 V Obestavény objem budovy, v m’.
Obestavény prostor spodni, vrchni c¢ésti budovy.
Nezahrnuje nevytdpéné prostory jako jsou lodZie,
balkony, atiky, nevytdpéné zavétii a ve spodni Casti
nevytdpéné prostory domovniho vybaveni, nevyuZité
pudni prostory.
6.11 Materidl nosnych zdi 1 - cihly, tvarnice, bloky
6.12 Druh stfechy 1 - ploch4 stifecha
6.13 Druh oken 1 - dfevénd okna dvojitd
6.14 Plocha plné casti  svislych  obvodovych
konstrukei, v m?.
6.15 Plocha otvorovych vyplni, v m”.
Plocha oken a zasklenych ploch, v¢etn¢.
6.16 Plocha stfechy, v m’.
Plocha stfechy (plocha ploché stfechy, plocha stropu
v podstfeSnim prostoru u Sikmé stfechy s nevyuZitym
pidnim prostorem, plocha Sikmé a vodorovné Casti
stropu v obydleném podkrovi).
6.17 Plocha stropu, v m".
Plocha stropu nad nevytipénym prostorem nebo
podlahy na terénu.
7 Napojeni na sité technického vybaveni
7.1 Vodovod 1 - vodovod v domé z vefejné sité
7.2 Kanalizace 1 - ptipojka na kanaliza¢nf sit
7.3 Plyn 1 - plyn z vefejné sité
7.4 Ptivod tepla 1 - ddlkové vytdpéni - para
8 Zpisob vytapéni a ohi‘evu teplé uzitkové vody (TUV)
8.1 Prevladajici zptisob vytapéni 1 - napojeni na ddlkové vytdpeéni
8.2 Energie pro vytdpéni 1 - ¢erné uhli
8.3 Tepla uzitkova voda 1 - zdroj mimo budovu
9 Tepelné-technické parametry budovy a jejich ¢asti
9.1 U;  Soucinitel prostupu tepla plné ¢ésti obvodovych
konstruke{ stanoveny podle ¢eskych technickych norem,
ve W.m>.K"
9.2 U, Soucinitel prostupu tepla oken, stanoveny podle
&eskych technickych norem, ve W.m > K"
9.3 U, Soucinitel prostupu tepla stfechy stanoveny podle
&eskych technickych norem, ve W.m K"
9.4 U, Soucinitel prostupu tepla stropu nad nevytipénym
prostorem nebo podlahy na terénu, ve W.m>.K"'
9.5 U. Primérny soucinitel prostupu tepla hranicni plochy
budovy stanoveny podle ¢eskych technickych norem, ve
W.m”K'
9.6 E, Spotieba energie budovy pro vytdpéni bez
uvazovani tepelnych ziskG stanovend podle této
vyhlaSky (pfesnéji podle Ceskych technickych norem),
v kWh za otopné obdobi
9.7 E,, Tepelné zisky z vnitinich zdroji tepla stanovené
podle této vyhlasky (pfesnéji podle ¢eskych technickych
norem), v kWh za otopné obdobi{
9.8 E,; Tepelné zisky ze slune€niho zifeni stanovené podle
této vyhlaSky (pfesnéji podle Cceskych technickych
norem), v kWh za otopné obdobi{
9.9 E, Ro¢ni spotfeba energie budovy, stanovend podle
této vyhlasky (pfesnéji podle cCeskych technickych
norem), v kWh za otopné obdobi
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10 Parametry vytapéciho, chladiciho a vzduchotechnického systému

10.1 Vykon zdroje tepla (vyméniku), v kW

10.2 U¢innost zdroje tepla a teplé uZitkové vody (TUV) v %

10.3 Pocet zdrojovych jednotek (kotlir)

10.4 Druh vytdpéni 1 - teplovodni s otopnymi télesy
10.5 Druh vétrani 1 - pfirozené infiltrac{

10.6 Otopna télesa 1 - deskovd

10.7 Regulace 1 - ekvitermni se smésovanim vody
10.8 Zpusob méteni dodavky energie 1 - centrdlni v domé

11 Mérné ukazatele

11.1 A/V  Geometricka charakteristika budovy, v 1/m.
Stanovi se jako podil poloZek 6.8/6.10.

11.2 e, M¢rn4 spotfeba tepelné energie pro vytapéni budovy
za otopné obdobi vztaZend na obestavény objem,
v kWh/m'.

11.3 ea M¢rna spotieba tepelné energie pro vytdpéni
budovy za otopné obdobi vztaZend na vytdpénou
plochu, v KWh/m?.

Tepelna ztrata vnitfnich prostor budovy pfi stanoveni mérnych ukazateld byla stanovena (vyznacte kiizkem)
[] podle vyhldsky &. 291/2001 Sb.
[ podle Geskych technickych norem, a to podle CSN  z roku
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2. Budovy v terciarnim, pramyslovém a zemédélském sektoru

Por. |Parametr Udaj
¢.
1 Identifikace budovy
1.1 Nézev obce
1.2 Kéd obce
1.3 Nézev katastrdlniho tzemi
1.4 Kéd katastralniho dzemi
1.5 Parcelni ¢islo
1.6 Nazev ulice
1.7 Cislo popisné
1.8 Oznaceni budovy
Oznadi se, pokud je v souboru vice budov
1.9 Sektor 2 - terciarni sektor
1.10 | Druh budovy Terciarni sektor:
Sektor pramyslu:
Sektor zemédélstvi:
2 Identifikace vlastnika (spolecenstvi vlastnikii, stavebnika)
2.1 Nézev vlastnika
2.2 Ndazev obce
2.3 Ulice
24 C. popisné
2.5 Smérovaci ¢islo
2.6 ICO
3 Funk¢ni parametry
3.1 Poloha budovy 1 - osamocené stojici
3.2 Hodnota parametru
Jako funkéni parametr se pouZije u
terciarniho sektoru
budova administrativni - pocet zaméstnancti
budova $kolni - pocet zaku
budova zdravotnicka - pocet Itizek
budova pro obchod
budova ubytovaciho zafizen{ - pocet lizek
budova pro shromazd’ovéni - pocet osob
budova sportovni - pocet divakt
budova restauracni - pocet mist
sektoru primyslu
budova vyrobni - vyrobené jednotky
budova pro skladovéni - pocet délnikt
sektoru zemédélstvi
budova péstebni - pocet ustdjenych kust
budova pro skladovéni - pocet délnikd
4 Casové a prostorové vyuziti budovy
4.1 Casové vyuziti budovy 1 - nepfetrzité
4.2 Prostorové vyuZiti budovy 1 - cely prostor
5 Mikroklimatické parametry
5.1 t;  Vnitini teplota podle piilohy & 2 nebo podle | 20
Ceskych technickych norem, ve °C
52 @; Relativni vlhkost vnitintho vzduchu podle piilohy | 60
¢. 2 nebo podle Ceskych technickych norem, v %
5.3 n  Névrhovéd hodnota intenzity vymény vzduchu, v| 0,5
1/h
6 Parametry budovy
6.1 Obdobi vystavby 1 - 1899 a dtive
6.2 Obdobi  rekonstrukce (udaj o  vSech|1-1899 adfive
rekonstrukcich)
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6.3 Zastavéna plocha budovy, v m’.
Plocha ptdorysného fezu vymezend vnéjsim obvodem
svislych konstrukci budovy.
6.4 Pocet nadzemnich podlaZi
6.5 Pocet podzemnich podlaZi
6.6 Svétld vyska podlazi, vm
6.7 Uzitkovd plocha, v m’.
Podlahova plocha vSech obytnych mistnosti v budove
a vSech piislusejicich prostor.
6.8 Ar Podlahova plocha mistnosti vytdpénych na
vnitini teplotu rovnou nebo vyssi 15 °C, v m’
6.9 A Vng&jsi plocha konstrukei ohranicujicich
vytapény prostor budovy, v m’.
Zahrnuje vSechny konstrukce s podilem na tepelné
ztraté, ale nezahrnuje plochu architektonickych prvka
mensSich nezZ 10% z pfislusné plochy konstrukce
(fasady).
6.10 V Obestavény objem budovy, v m’.
Obestavény prostor spodni, vrchni c¢édsti budovy.
Nezahrnuje nevytdpéné prostory jako jsou lodzie,
balkony, atiky, nevytdpéné zdvétii a ve spodni Cdsti
nevytdpéné prostory domovniho vybaveni, nevyuZité
pudni prostory.
6.11 Materidl nosnych zdi 1 - cihly, tvarnice, bloky
6.12 Druh stfechy 1 - plocha stfecha
6.13 Druh oken 1 - dfevénd okna dvojitd
6.14 Plocha pIné casti  svislych  obvodovych
konstrukci, v m>.
6.15 Plocha otvorovych vyplni, v m’.
6.16 Plocha stfechy, v m-.
Plocha stechy (plocha ploché stiechy, plocha stropu
v podstfeSnim prostoru u §ikmé stfechy s nevyuzitym
pidnim prostorem, plocha Sikmé a vodorovné casti
stropu v obydleném podkrovi).
6.17 Plocha stropu, v m".
Plocha stropu nad nevytdpénym prostorem nebo
podlahy na terénu.
7 Napojeni na sité technického vybaveni
7.1 Vodovod 1 - vodovod v budové z vefejné sité
7.2 Kanalizace 1 - ptipojka na kanaliza¢ni sit
7.3 Plyn 1 - plyn z vefejné sité
7.4 Piivod tepla 1 - dalkové vytapéni - para
8 Zpiisob vytapéni a ohi‘evu teplé uzitkové vody (TUV)
8.1 Prevladajici zptisob vytapéni 1 - napojeni na ddlkové vytdpéni
8.2 Energie pro vytapéni 1 - ¢erné uhli
8.3 Tepld uZitkové voda 1 - zdroj mimo budovu
9 Tepelné-technické parametry budovy a jejich ¢asti
9.1 U; Soucinitel prostupu tepla plné Casti
obvodovych konstrukei stanoveny podle ceskych
technickych norem, ve W.m> K"
9.2 U, Soucinitel prostupu tepla oken, stanoveny
podle &eskych technickych norem, ve W.m>.K"
9.3 Us Soucinitel prostupu tepla stiechy stanoveny
podle &eskych technickych norem, ve W.m~.K"
94 U, Souclinitel prostupu tepla stropu nad
nevytdpénym prostorem nebo podlahy na terénu,
ve W.m>.K'
9.5 U. Primérny soucinitel prostupu tepla hrani¢ni
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plochy budovy stanoveny podle ceskych
technickych norem, ve W.m>2K!

budovy za otopné obdobi vztaZend na vytdpénou
plochu, v kWh/m®.

9.6 E, Spotieba energie budovy pro vytipéni bez
uvazovani tepelnych ziskli stanovend podle
ceskych technickych norem, vkWh za otopné
obdobi
9.7 E., Tepelné zisky z vnitinich zdroji tepla
stanovené podle ceskych technickych norem,
v kWh za otopné obdobi
9.8 E,; Tepelné zisky ze slunecniho zifeni stanovené
podle ceskych technickych norem, vkWh za
otopné obdobi
9.9 E. Ro¢ni spotieba energie budovy, stanovena
podle této vyhlasky (pfesnéji podle Cceskych
technickych norem), v kWh za otopné obdobi
10 Parametry vytapéciho, chladiciho a vzduchotechnického systému
10.1 | Vykon zdroje tepla (vyméniku), v kW
10.2 | U€innost zdroje tepla a teplé uZitkové vody (TUV)
10.3 | Pocet zdrojovych jednotek (kotli)
10.4 | Druh vytdpéni 1 - teplovodni s otopnymi télesy
10.5 | Druh vétrani 1 - ptirozené infiltraci
10.6 | Otopna télesa 1 - deskovd
10.7 | Regulace 1 - ekvitermni se smésovanim vody
10.8 | Zptisob méfeni dodavky energie 1 - centralni v budové
11 Mérné ukazatele
11.1 | A/V Geometrickd charakteristika budovy, v 1/m.
Stanovi se jako podil poloZek 6.8/6.10.
11.2 |e, M¢é&rna spotieba tepelné energie pro vytapéni
budovy za otopné obdobi vztaZend na obestavény
objem, v kWh/m’.
11.3 |en Mérna spotieba tepelné energie pro vytapéni

Yoy

Tepelna ztrata vnitfnich prostor budovy pfi stanoveni mérnych ukazateld byla stanovena (vyznacte kiizkem)

[ podle vyhldsky &. 291/2001 Sb.

[ podle Geskych technickych norem, a to podle CSN  z roku

Energeticky priukaz budovy vypracoval

Jméno zpracovatele:

Druh a registraéni ¢islo opravnéni:

Datum: 30. listopadu 2005
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